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ANNEXE 3 - PARAMETRAGE DE CALC EN CAS DE LENTEUR



Le nouvel outil d’analyse des opérations de logements locatifs sociaux est composé de deux volets
(feuilles) principaux :

Le premier volet, appelé LOLA (Loyer d’équilibre des Opérations Locatives Aidées), sert a
calculer le loyer d’équilibre des opérations.

Identification

Opérateur’

nomination
DR
Type organisme

SAHLM (ESH)

Code bailleur

SAHLW

- Dpt 5

Programme.

Hom du programme

&7 B4 de 1a Libirstion

Commune d'implantation

)

Date simulation

21,0717

1" simulation

i=

Commentaire 1

Commentsire 2

Caractéristiques du programme

IR S Opération 1 | Opération 2 | Opération 3 | Opération & Total Prix de revient | Opération 1 | Opération 2 | Opération 3 | Opération 4 Total Amortizsement des fongs propres
Catégorie FLUS| PLAl FL| Type opérat o] on| on Durée 20
zone de loyer Ibis ouAbis | Ibis ouAbis | Ibis ou Abis Prix TTC. 4403337 ¢| 2138683 €] 1502688 €] 5104858 € Txintéris 2.40%
Hombre de logements. 2 15 10 E Dont terain: | I Diferé: | 20
tombre de garages 7] o 2| Esimation 1100084]  seovss]  sremis ProresiviE 0,00%
Surface habitable 87050 m | e420m 2447 Aids fonciérs || 0¢]

Surtace des annexes 10270m|  7810m 431,4] TeuxTvA:  "|10% 0% 10% 10%
56 marge locale. ow 11.0%) Hiveau cxpert
Surface utile. 921,85 m? 703.26 m? Exploitation Taux Evolution
]
C.5. théarique: 1.02068| 0.8880 TFPB 2.20%
Loyer plafons thésrigue 817€] 12,54 €] "
Loye platond effectit " 820¢| [Vacance & impayés
L = 2000 €] 40,00 €] €0.00 €} 44628 Trésorsiie
[Autres toyers | mois 0.00¢
Type de logement (ind./ coll) Gollectif Collectif] __ Gollecti Ascenseur
Type de chauffege (ind. / coll ) Collecf] Collectf] Coliectil obligsteire
| Asoenseur (oui / non) b Oui Oui ou
Mise en service | pae Lots Garage
ranche 1 0110712018 51 20 Paramétres craquilibre
— cumuvannuer | cumul
ranche Produis f = [Calcul du loyer d'équilibre -
e Fos propres - 1| Amortis L'opération n'est pas surcompensée,
= [ —
Plan de Financement
Emprunts peration 1]_Opration 1] Opérstion 1] _Opération 2| _Opération 2] _ Opération 2] Opération 3| _Opération 2]
Origine / nature cog|  cocbat AL ¢og| €0G bt AL coc|  cogeat sub-ttle
Date effet 4 01/01/2017| 01/01/2017| 01/01/2017| 01/01/2017 01/01/2017| 01/01/2017| 01/01/2017|  01/01/2017|
Capital emprunté. 2630696€| 514577€| 980 000 €] 219271€] 208000 €] 819323€ 133288 €] a
Taux intérét 2.00% 2.00% 0.25% 2.20% 0.25% 251 2E1% H
Durée 18 18 18 18 18 18 18
Intérét préfi payé (F)J capitalisé ( CY)
Durée de remprunt {ans) 20 B 20 ) B 20 a0 50
Cott garantie emprunt (% capital) |
Différé amortissement (ansh
Diffésé total (ans)
Teux de progressivite
Subvantions - Rattachement - Opération 2
Origine HES
Wontant 237 220 €] 2.9%




Résultats ]
p— Loyer Equiibre | Pratiqué Vaximum
oy Opération VAN 08 1528 5 504 o7z
oyer privu e
TRI (%) Nen déterm. 8.5%| 2.1%|
Loyer maximum Réc Fdsp. &1 anis) 22 anis) 20 an(s)
B Loyer d'équilibre 8.86|
o Loyer déauiliee
o0z
wome
: 1ocoe
scone
seoe
+an0e
2as0e T PAPRFAP RN L e .
o T TIT T T T e — aSEacsn e :
——— e T i n 2 R A ARRAERAREB T2 2SS =
w02 ame rome
= fr— = Fre——
EXPLOITATION PREVISIONNELLE (K€)
" Produits Produits | Coitsde | .0 . Rentabilits | Cumul autofi,| S =N
Exercice locatifs | financiers | gestion |Maintenance|  TFPB Annuités annuelle et o
; 7 2 3 2 a 2 A A Toe Exploitation prévisionnslle
B e 2 o o B o 2] 2] 53] | 1000
3| e 5 = < B 770 B o e
4 a1 5 = " B 270 g 149 o
5 226 3 8 " 0| 270 14] 135 584 000
B 32| 3 B 12 o 270 1 124 973
7] 227] 3 = 12 4 270 o g 980 .
s 342] 2 o 4] B 270 = s o] | g
3| P 2 o 34| B 770 = = o1
10 23] 1 7 == B 270 20 = ErES 1000
I 223] 1 2l = B 270 7] 22| Toe7
12| 25 1 72| B o 270 13 19 o5
2| a7 0 74| 7] 4 270 o] B To0m
4] 70 o 75 7] B 270 = 3| =
s 53] o ) 3 B 770 3 B Tom o
2| 35| o 7| = B 270 1 T o0 A
] 35 0 51 35| B 270 E 7| T X
18 401 0 23] 40 0| 27 El 18| 1105 2o
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’absence de surcompensation des aides de I’Etat.

Caracteristiques de I'operation

Dure exploit 50ans

Le second volet, intitulé SIEG (pour service d’intérét économique général), sert a contréler

lote technique LOLA

Opérateur Fifse en ople Chigls_composants ¥ Taux impét sociéts © 33,30%
Nom 30 programme 5 Syt composant - Contribution sociale LS. 330%|  0%sCAHT<TEE
Hombre o= logements 51 e cRL 250%|  Contribution & partir G Is 18&me année - Asiette : loyers
Sirface e TR o — Coit de gestion : 1400€|  Coit de gestion par gt gare
Toyer prafiau (m# SU7 melsl T8 €| Loyer pondécé | Valemr rsicuslle Fifz o1 cole Evolution 2,10%|
Hombre de garages i THicge cia =¥ Speciiaue TFPE so0e|  Farlpt et
Toyer mensuel €/ garsge] B2 |Loyer ponsié - Souroe : LOLA [Tau s Za0% Evolution 2.20%]
Tt Toyer mensiel [ardin] U.00€|Source : LOLA [t 0% Livret ALT 2,40%
Fonds propres rvestis (i 1Ay TTZ0175€] Sourcs | LOLA Taux rémunération Fds propres : 3.90%|  Idem rémunérstion maxi actions S.A
Fonds propres nvestls (I Ghgls compesant] - T85 E02 €] Sous réserve choix optien. Source : calcul LOLAspécifique Ghyts composants Garantie des emprunts 2%
Emprunts réhabilitation 3,00%|  (livietALT + 0.6%)- BAN 20 ans

Rappel du plan de initial TR 62 CpEaton Chifire G aMaiies T Entepise Pardéfait: » 5 7 600 000 €
Emprunts ETET IS5 E] Souce : LOLA {renvo de la feville LOLA) 2 T Pardéfaut : Liviet ALT
Subventians 237 230 €| Source : LOLA 0
Fonds propres T720 179%| Source  LOLA Analye [ REsene DGALN I
Total TTC 8104 698 €| difitnses
Prifinancement T80 B8 €| Source : LOLA I
Tolalaves TZE5 606 €
'CONTROLE RECETTES 1 DEPENSES RECETES | COUTS Commentaires
T~ Codts bruts
Tolt Finvestissamant TTC [ &30 5355 e initial o le oot des de compossns en valeur sctuelle (s option choisie) - Source : LOLA
Charges dexploftation (hors & sma) T SIEEITE|Colt de gestion. TFPB, CRL. |5, indemnités RLA. éventusls . Source : LOLA~ celcul CRL & 15 - V. actuslle
Charges GTniérE des emprunk [acauiaiion [ consEudion] 2875 538 € Intért des emprunis bénficiant de |a ressouroe du fonds d'éperane (Iavantege de taux est directement pris &n compte [ci et n'aura pes & éire recalculé ultérieurement). Souroe : LOLA. V. Ad,
Crisrge GntErE: o=s emprunts [hgts compassnts] 1910 'option *Prise en cpte des chgts de composants" est prise, £130Us réserve ou financement par mprunt des composants. Source © calcul LOLA spAcifique chgts composants. V. Act.
Taranti= des empronts TET T30 E| ot forfaitaire équivalent 3 2% du capital des emprunts (option composants : les emprunts des réhabilitations sont pris en compte). V. Actuelle
Total des coits bruts 75785 545 €| Total des cois bruts sans aucun avantage, sauf les sides de circuits{qui ne seront donc pss reprises au IV},
I~ Receties
RN R TEUBE 2B e Sourse : LOLA (svec uilsation o loyer pratiqué) — V. actuelle
Valeu ésiduelle Zo7708eE] Vsleu résicuelle de Fimmeuble - Calcul V. actuslle.
Toal recaties 63343 €]

[
I~ Coits nets
=] (Total des ool brob] - [eceties] = [ 3uzmore
B BEnice raisonnable | TOB3 79T €| Rémundsation des fonds propres investis [y compris les montants conostnés par les chas de composants si ceite option est choisie]. V. Actuelle.
Total colits nets [avb] [ ZvsgmaeE]

[
IV- Compensation des couts nets
Subventions dinvestmament Source : LOLA(les réhabiltations, si Foption « composants » est choisie, ne sont pas subventionnées)
Zpport du foncier par une colleciivte Source : LOLA
ESE - Exanération TFFE Différence entre TFPE thécriue et TFFE effectivement acquitiée. V. Adtuelle.
£S5 Exongeton 5. Esimion & & orolen o st compisa S [opérion. s amonisament e sant 52 i an compe s [opin oes 295 8 compesas st 3 st  acuele
ESB - Erongration CAL Estimation CRL, V. A
ESE = Carerte der e Par des eropite St (opton « composants» - e emprunts comespandiants onk pris n compte sau s i Fopésation intisl e béndfiistucune garantie). V. Acuelle
Total Zuseaise
Coits nets - 2 059575 € Uopérstion risst les colts ou égaux sux sidss ocroyées (12 différence doit £t »=0)

Les deux volets sont interdépendants pour les données principales (type d’opération, cotits, nombre de

logements, surface, loyers, mode de financement,

.). En revanche, les options d’analyse sont

individualisées pour chacun des volets (période d’analyse, mode de prise en compte de la
maintenance), sauf pour la valeur des ratios et ’option d’individualisation des opérations. Cette
derniére ne peut étre activée ou désactivée que dans la feuille « LOLA », mais dont ses effets sont



simultanés sur les deux feuilles « LOLA » et « SIEG ». Dans la feuille « SIEG », un tableau permet
cependant de savoir que 1’individualisation des opérations est activée (par principe, un contrdle de
surcompensation s’effectue sur I’ensemble des opérations d’un programme, il convient donc de
neutraliser I’individualisation pour ce contrdle).

On passe d’une feuille a I’autre en utilisant, comme pour tout tableau sous Calc, les onglets en bas de

page :

+ | LOLA [ SIEG

Principes d’instruction :

» L’utilisateur doit disposer d’une version de Calc (LibreOffice) ; il ne faut pas ouvrir LOLA
avec un produit Microsoft (Excel).

» A Douverture, il est demandé en principe a I’utilisateur d’activer ou non les macros : choisir
« Activer les macros » (si ’ouverture est refusée, choisir dans LibreOffice un niveau de sécurité
moyen).

LibreCffice - Avertissement de sécurité =

| M:\04_Locatif Social et intermédiaire\13_Chantier LOLA\LOLA et surcompensation\Version de travail - janvier 2017\LOLA et surcompensation XXIddd.ods
.

Le document contient des macros de document.

Les macros peuvent contenir des virus, Il est toujours plus prudent de désactiver les macros des documents. Si vous désactivez les macros, vous pouvez perdre

les fonctionnalités fournies par les macros du document.

Aide Activer les macros ‘ ‘ Désactiver les macros

» Une nouvelle fenétre d’accueil se présente ; cliquer sur « Ouvrir LOLA ».

LOLA_3.0:0 - versian du OL/TL/2017 & DBALN-DHUP-FEL

MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

» Une fois que LOLA est ouvert, les tableaux de saisie (LOLA et SIEG) sont disponibles et préts a
étre remplis. Plusieurs cellules sont par ailleurs pré-remplies, pour éviter une saisine trop
fastidieuse concernant des informations en principe identiques pour toutes les opérations (en
particulier les parametres d’exploitation). Seules les cellules de couleur jaune pale doivent étre
renseignées. Les cellules d’une autre couleur se remplissent automatiquement. Attention :
s’il est possible, dans les cellules jaune pale, d’inscrire des formules (exemple, =2*3, avec le
cas échéant des références a d’autres cellules), et d’opérer des copier/coller entre ces mémes
cellules, il ne faut pas utiliser la fonction « Couper ». De méme, les copies de cellules issues
d’un autre fichier Calc doivent étre utilisées avec précaution (fonction Calc : « Coller
seulement... » / « Nombre »).

» Terminologie :

= Un programme est un ensemble de logements produits a un endroit déterminé, et qui peuvent
étre décomposés en opérations.



Une opération est un groupe de logements composant le programme, correspondant & un mode de
financement (PLUS, PLS ou PLAI).

La « note technique » (de la DHUP) est une note publiée régulierement, pour mettre a jour les
parameétres a utiliser pour les calculs d’équilibre. Une feuille spéciale du logiciel permet cette
mise a jour (Cf. infra).

Boléro : base de données issues des comptes de 1’ensemble des organismes HLM et permettant le
calcul de différents ratios concernant des éléments financiers et de gestion locative. Ces ratios
sont utilisés par défaut pour plusieurs calculs et actualisés par les notes techniques.

Pour enlever toute inscription dans une cellule jaune péale, on se positionne sur la cellule et
on utilise la touche « Suppr. ».

La saisie concerne essentiellement la feuille « LOLA»; ce n’est en principe
qu’exceptionnellement qu’on doit intervenir sur la feuille « SIEG ».

Plusieurs cellules de saisie proposent une aide au remplissage lorsque qu’on positionne le
curseur sur celles-ci (apparition sur le coté droit de la cellule d’une fleche ; en cliquant
dessus, un tableau s’ouvre, proposant des valeurs).

Barre d’outils : un menu spécifique « Menu LOLA » permet notamment d’effacer la
simulation (pour en faire une nouvelle sans avoir a effacer manuellement les cellules),

d’accéder a la base de données des simulations et de sauvegarder la simulation en cours.

Restaurer_demiére_Simulation
Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de Ia simulation en cours
Actualisation valeur-cible du loyer d'équilibre
Imprimerla feuille LOLA

Imprimer [a feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres

Retour LOLA

Aide _Lola

Quitter LOLA




I/ LOLA : EXEMPLE DE SAISIE ET ANALYSE

Caractéristiques du programme « ZAC Tle-de-France » :

VEFA de 51 logements décomposes en 26 PLUS, 15 PLAI et 10 PLS dans la commune AAAA en
Seine-Saint Denis, proposée par la société XXX (ESH).

Caractéristiques OPERATION 1 | OPERATION 2 | OPERATION 3
Zone de loyer : Ibis (Abis en PLS)

Type de financement PLUS PLAI PLS

Nombre de logement 26 15 10

Nombre de garages 13 7 6

Surface habitable 1915.00 m? 870.50 m? 664.20 m?
Surfaces annexes 250.60 m? 102.70 m? 78.10 m?

Prix TTC 4403 337 € 2138663 € 1562 698 €
Dont foncier : NC NC NC

Loyer envisagé dans la
convention APL

7.10 €/ m?/ SU

6.60 €/ m?/ SU

12.50 € m?*/ SU

Loyer des garages

40 € / garage / mois

40 € / garage / mois

60 € / garage / mois

Financement

Prét bati

2630596 € — 40 ans —
taux : livret A+ 0.6 % —
Avec préfinancement

1211766 € —40 ans —
taux : livret A —0.20 % —
Avec préfinancement

819 823 € 40 ans — Taux :
livret A + 1,11 % — Avec
préfinancement

Prét foncier

514 577 € — 60 ans — Taux :
livret A + 0.6 % — Avec
préfinancement

219271 € - 60 ans — taux :

livret A — 0.20 % — Avec
préfinancement

183 266 € — 50 ans — Taux :
livret A+ 1.11 % — Avec
préfinancement

Prét PEEC

960 000 € — 40 ans — Taux :
livret A — 1.6% (plancher :
0.25 %) — Sans
préfinancement

208 000 € — 40 ans — Taux :
livret A — 1.6 % (plancher :

0.25 %) — Sans
préfinancement

Subventions 0€ 237 220 €

Fonds propres : 1120179€

Type Igt Collectif Collectif Collectif
Chauffage Collectif Collectif Collectif
Ascenseur oui Oui Oui
Début du chantier : 01/01/2017

Durée du chantier : 18 mois

Marge locale

8%

8%

La collectivité garantit les préts.

A/ SAISIES DES DONNEES

1°) Ouverture de LOLA

Cf. principes d’instruction ; si une précédente simulation s’affiche, on remet a zéro la feuille de saisie
grace au « menu LOLA » de la barre d’outils :

Restaurer_derniére_Simulation
Choix feuille
Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de la simulation en cours

Actualisation valeur-cible du loyer d'équilibre

Imprimer la feuille LOLA
Imprimer |z feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres

Retour_LOLA
Aide_Lola
Quitter_LOLA




Choisir « Effacer la simulation (RAZ) ».

Les données affichées précédemment dans les différents tableaux de 1’onglet « LOLA » seront
effacées, mis a part certains éléments comme les taux de TVA et les hypothéses d’exploitation, qui
reprendront les valeurs par défaut, afin d’éviter une re-saisie fastidieuse (mais il est toujours possible
de modifier ces données pré-remplies).

Le tableau de 1’onglet « LOLA » s’affiche. Il est alors possible de remplir les tableaux - dans
n’importe quel ordre.

2°) Identification

La feuille « LOLA » commence en haut par un volet regroupant des éléments d’identification : sur le
cOté gauche, I’identification de 1’opérateur, au milieu, I’information de 1’année d’exercice de
I’analyse, et sur le coté droit, des informations concernant le programme étudiée, en commencant
par le numéro du département ou il se situe (saisie impérative).

Identification

Opérateur

Erorme —

[Type organisme

code bailleur

Opérateur

Dénocmination

Type crganisme

Code bailleur :

La dénomination de I’opérateur est libre (elle doit correspondre a I1’appellation courante de
I’organisme, sous laquelle il se présente). Pour préciser le type d’organisme, un bandeau d’aide a la
saisie s’ouvre lorsqu’on se positionne sur la cellule de remplissage (et propose les différentes
catégories qu’il est possible de rencontrer pour I’instruction d’un dossier : OPH, SA d’HLM, etc.).

Type crganisme

3|

OPH

SA HLM (ESH)
Coopératives HLM
MOl 4
SEM

Investisseur (pers, Phys.)
Promoteur

Collectivité

Autre (pers. Morale)

L’information concernant I’exercice permet de différencier dans le temps plusieurs analyses
concernant un méme programme : principalement, I’analyse en début de programmation, et au plus
tard lors de la réception du dossier de demande d’agréments ; et in fine, I’analyse au moment de la
demande de la cléture de 1’opération.

| Exercice | |




L’onglet de droite détaille les caractéristiques du programme. Il est possible d’ajouter des
commentaires. Le numéro de simulation est libre, au choix du mode de classement du service ou de
I’instructeur.

H* Dpt : | Opération

Nem du programme :

Commune d'implantation :

Date simulation :

N® simulaticn :

Commentaire 1 :

Commentaire 2 :

Attention : le renseignement du numéro de département concerné par le programme étudié est
indispensable (I’analyse ne peut pas sinon étre enregistrée dans la base de données).

3°) Caractéristigues du programme

a) Informations sur les caractéristiques techniques et les loyers

Impératif : on renseigne pour chaque opération le mode de financement auquel sont rattachés des
plafonds spécifiques de loyers et de ressources des locataires : PLUS, PLAI ou PLS, grace au bandeau
de saisie qui s’ouvre en cliquant sur la fleche qui apparait a droite de la cellule sur laquelle on se
positionne (cette précision permet un calcul automatique du plafond maximum, qui peut toutefois étre
affiné manuellement : Cf. supra).

Caractéristiques technigues.
& loyers

Catégorie !I
Zone de loyer PLUS

Opération 1 Opération 2 | Opération 3 | Opération 4 Total

Nombre de logements

Nombre de garages
Surface habitable

Surface des annexes

% marge locale :
Surface utile 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
C.5. théorique : 0.0000 0.0000 0.0000
Loyer plafond théorigue 0,00 € 00D E 0,00 € D.Dﬂg
Loyer plafond effectif : 0,00€

Loyers prevus /garages/mois 0.00 g

Autres loyers / mois 0,00€

Type de logement {ind. / coll.)

Type de chauffage {ind. / coll.}

Ascenseur (oui / non)

1| =

Il est possible de calculer des équilibres pour d’autres types de financement (il faut dans cette
hypothese indiquer manuellement le plafond réglementaire dans la ligne « Loyer plafond effectif »),
mais le contr6le de surcompensation (Cf. infra) ne doit concerner que des programmes COmposés
d’opérations financés en PLUS, PLAI et / ou PLS.

On renseigne de la méme maniere la zone de loyer pour chacune des opérations (remarque : le
zonage« 123 » qui s’applique aux PLUS et aux PLAI ne recouvrent qu’imparfaitement le zonage
« ABC » spécifique au PLS et au logement intermédiaire).

On renseigne également le nombre de logement et de garages pour chaque opération, le loyer
maximum envisagé pour la convention APL ainsi que les surfaces et le pourcentage de marge locale
envisagée. Par défaut, si la cellule n’est pas renseignée, aucun pourcentage de marge ne sera appliqué.
Remarque : les marges locales ne s’appliquent pas au PLS (méme si un pourcentage a été inscrit, le




logiciel n’en tiendra pas compte dés lors que la catégorie de financement inscrite correspondra au
PLS).

La surface utile et le plafond de loyer maximum théorique se calculeront automatiquement pour les
PLUS, PLAI et PLS (sous réserve de 1’actualisation des loyers maximum de zone dans la table des
parameétres : Cf. infra, Il — Précisions). Le plafond de loyer est indicatif, le calcul automatique étant
plus sommaire que celui que peut faire 1’instructeur qui dispose de davantage d’informations : celui-ci
peut donc corriger le cas échéant le loyer plafond en le précisant dans les cellules de la ligne « Loyer
plafond effectif ».

Les informations concernant les caractéristiques techniques des logements et des modes de chauffage
(collectif / individuel), ainsi que la présence ou non d’un ascenseur servent a alimenter le calcul de la
surcompensation.

Tableau rempli des caractéristiques techniques :

e Opération 1 | Opération 2 | Opération 3 | Opération 4 Total
& loyers

Catégorie PLUS FLAI PLS
Zone de loyer Ibis ou Abis Ibis ou Abis Ibis ou Abis
HNombre de 26 15 10 51
Nombre de garages 13 T =] 26
Surface habitable 1 915,00 m? 870.50 m? 864,20 m?
Surface des annexes 250,80 m* 102,70 m? 78,10 m?
% marge locale : 11.0% 11.0% 11,0%
Surface utile 204020 m? 521,85 m? 703,25 m? 0,00 m?
C.S. théorique : 0,9882 1,0208 0,5890 0,0000
Loyer plafond thécrique T20€ 877 € 1284 € 0,00€
Loyer effectif : =
Loyers prévus /garages/mois 40,00 € 40,00 € 50,00 €
Autres loyers / maois
Type de {ind. / coll.} - Collectif Collectif Collectif
Type de chauffage (ind. / coll.} - Collectif Collectif Collectif
Ascenseur {oui / non) - Oui Oui Oui

b) Spécificité concernant les programmes comportant des annexes importantes
L’avis technique annuel relatif a la fixation du loyer et des redevances maximaux des conventions

APL donne des régles pour limiter le loyer au m2 pour les opérations financées avec du PLUS et du
PLAI dans le cas d’annexes importantes.

LOLA intéegre le calcul des surfaces importantes ; le bordereau des parameétres (Cf. infra) prévoit de
renseigner les informations issues de 1’avis annuel, en indiquant le taux minimum applicable pour la
limitation des loyers en présence d’annexes importantes, et le taux maximum autorisé en présence
d’ascenseurs non obligatoires :

Donneées locatives

Lirnitation du loyer — Taux minimurm : 18,00%
Limitation du loyer — Taux maximum : 25,00%
Marge locale par défaut: 0,00%

LOLA calculera un loyer maximum intégrant la problématique d’annexes importantes. Par défaut, en
présence d’ascenseurs, LOLA considérera que ceux-ci sont obligatoires (le taux minimum appliqué
pour la limitation des loyers en présence d’annexes importantes sera donc appliqué). Toutefois, en
présence d’ascenseurs, un message supplémentaire apparaitra a droite du cadre de saisie concernant
les caractéristiques techniques et les loyers des opérations :



Loyer plafond thecrique 716 E 541 & 14 55 € 0,00 £ T.27 E

Loyer plafond effectif : T2T€

Loyers prewvus /garages/mois 40,00 € 40,00 € 60,00 £ s288E

Autres loyers /| mois Par défalt, les

Type de logement (ind. / coll.} aAsCenseurs pllectif Collectif Aspenseur
Type de chauffage (ind. /coll) |y 'ﬂsggms seront L), s Collectif ohligatoire
[Ascenseur {oui / non) obligatoires Oui Oui

Mise en service Tt s Garaoe

Si on place le curseur sous le message « Ascenseur obligatoire », une fleche de choix apparaitra ; si on
sélectionne « Non », LOLA utilisera alors le pourcentage majoré appliqué en présence d’annexes
importantes dans une opération comportant par ailleurs des ascenseurs non obligatoires

réglementairement.

Autres loyers | mois

Type de logement (ind. / coll.) Collectif Collectif Collectif Ascenseur

Type de chauffage (ind. / coll.) Collectif Collectif Collectif cbligatoirs :

Ascenseur {oui / non) Cwi Cui Cuwi

Mise en service Date Lgts Garage Oui

Tranche 1 01/07/2020 i) T ParamétreqMon

Tranche 2 cumul/annuel :

Tranche 3 Produits fi. :

Tranche 4 Fds praprEs:.

= T —

Emprunts — ent Opération 1| Opération 1| Opération 1| Opération 2 Operation 2 Orpeérati

Origine [ nature : CDC béti| CDC foncier AL CDC bati CDC foncier CDC

Date effet {mobilisation) i| 01/01/2018| 01/01/2018| 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018 T 010142

Capital empruntg | 100 000 € 175000 € 120 000 € 100 000 € 140 000 € 80 000 € 150
T T

Pour conserver les bons calculs du loyer maximum, il faut alors recopier les montants calculés par
LOLA dans la ligne « Loyer plafond théorique » dans les cellules de la ligne suivante « Loyer plafond
effectif ».

c) Mises en service

Les nombres de logements et de garages doivent correspondre aux totaux du tableau précédent, sinon
les cellules s’afficheront en rouge (message d’erreur).

Mixe en service . Date Lets (araze
Tranche 1 D107/ 2018 51 26
Tranche 2

Tranche 3

Tranche 4
[Tota | 51 26

On indique la date de la mise en service des immeubles, en précisant le cas échéant les tranches
d’opération si les immeubles sont livrés a des dates différentes (ce qui n’est pas le cas en 1’espéce).

Attention, le découpage en tranche de I’opération doit étre utilisé avec précaution, les financements
devant en principe accompagner de facon simultanée les différentes tranches. Par défaut, il est
recommandé de considérer 1’opération comme une tranche unique, sauf si les dates de mobilisation
des emprunts permettent de déterminer clairement ces tranches et de les accompagner.




d) Prix de revient des opérations

Prix de revient | Operation 1 | Opération 2 | Opération 3 | Operation 4 Total
Type ocperat. CH cHl#

Prix TTC 2182 424 £ 2182 424 €
Dont temrain : = Al e
Estimation 522 939 |VEFA 0 o| FEEEEE
Aide foncigre © ULs 0s
Taux TVA : = 5, 50% 5.50% 5.50%

On précise cette information dans la cellule « Type opérat. » a ’aide du menu déroulant (qui s’ouvre
en se positionnant sur la cellule a remplir) ; une estimation du prix du terrain sera automatiquement
calculée en fonction de la zone de construction.

Afin de permettre un calcul rapide de I’équilibre, 1’absence de précision sur le type d’opération et le
cout du terrain n’empéchent pas de procéder a un calcul d’équilibre (LOLA procédant alors a une
estimation du colt du foncier selon la zone géographique concernée).

Construction neuve :

= Si le prix du terrain payé par I’organisme est connu avec précision, il faut renseigner les cellules
de la ligne « Dont terrain : ».

= Si le prix du terrain payé par I’organisme n’est pas connu, il ne faut pas renseigner les cellules de
la ligne « Dont terrain » (la cellule doit étre totalement vide : ne pas mettre « 0 » (zéro)). LOLA
fera une estimation automatique du prix du terrain.

= Si le terrain a été cédé gratuitement par une collectivité, il faut mettre « 0 » (zéro) dans les
cellules de la ligne « Dont terrain », et renseigner par ailleurs les cellules de la ligne « Aide
fonciere » : on y indique 1’estimation des domaines concernant le prix du terrain.

= Si le terrain n’a pas été cédé gratuitement, mais a quand méme fait I’objet d’une aide de la
collectivité sous forme d’une décote, on indique le montant payé dans « Dont terrain » et le
montant de la décote dans les cellules de la ligne « Aide fonciere ».

Acquisition-amélioration (AA) et VEFA :
Le prix du foncier n’est généralement pas connu dans ces hypothéses.

»= La sélection « AA» ou « VEFA » comme type d’opération grisera automatiquement la ligne
« Dont terrain », et indiquera une valeur calculée dans la ligne « VEFA, AA ».

= Si le détail du colt du foncier était malgré tout connu, sélectionner comme type d’opération
« CN », ce qui rouvrira les cellules permettant de préciser le codt du foncier (« Dont terrain »).

Précision sur 1’aide financiére apportée par la collectivité (apport gratuit ou avec décote) : il faut dans
une telle hypothése obtenir de 1’organisme 1’estimation des domaines, et sélectionner comme type
d’opération « CN » et appliquer les régles précédemment indiquées a propos des opérations de
construction neuve.

ULS (usufruit locatif social) :

Le prix de revient correspond au montant de 1’usufruit.




e) Parametres d’exploitation

Exploitation Montant/taux
Coibt d2 gestion

Liveet ALT:
Bazil emphytéotique

Ce tableau est en principe pré-rempli avec les valeurs de référence issues du bordereau « Paramétres »
(Cf. supra), lui-méme renseigné par I’utilisateur a partir des données des notes techniques de la
DHUP. Remarque : les valeurs de ce tableau s’appliqueront aussi aux calculs concernant 1’onglet
« SIEG » (sous réserve du choix du mode de calcul de la maintenance, qui peut étre individualisé).

= Le coOt de gestion reprend la valeur médiane du co(t de gestion LOLA proposée par la note
technique annuelle, et alimenté par le biais du bordereau « Parametres ». Il n’est pas modifiable
dans le cadre d’une utilisation classique (la valeur apparait donc en grisée). Ce colit de gestion
prédéfini variera selon que 1’utilisateur choisira, s’agissant de la valeur de la maintenance, le %
classique « PGE » ou la valeur Boléro (V. § suivant). Le taux d’évolution préconisé par la
derniére note technique est proposé¢ dans la liste qui s’ouvre lorsqu’on se positionne sur la cellule.

Remarque : Il est possible d’adapter le colt de gestion de deux maniéres :

-Soit en modifiant le montant dans la feuille des paramétres (la modification vaudra pour toutes
les simulations a venir) ; cette modification se justifie pour actualiser les données de la note
technique, ou pour adapter le colt de gestion médian des organismes du département ou sont
pratiqués les simulations ;

-soit en utilisant le mode « expert », pour indiquer un montant spécifique a une opération ou un
opérateur (en prenant par exemple dans ce dernier cas la valeur donnée par I’application
« Boléro » pour cet opérateur). Cette remarque vaut pour les autres thémes développés ci-
dessous.

= Maintenance : sur la cellule, une liste propose soit d’utiliser un pourcentage, qui correspond a
celui d’une « PGE » et qui était utilisé dans le LOLA classique, soit une mention « Boléro », &
partir des médianes réelles des organismes HLM, qui prend en compte I’entretien courant. A
chaque modification de 1’option, le ratio du colit de gestion sera également automatiquement
modifié (le calcul classique de LOLA donne en effet 1’équivalent du gros entretien alors que
I’entretien courant est intégré dans le ratio B6L, qui regroupe les coflits de gestion et 1’entretien
courant. Si le ratio Boléro est utilisé pour la maintenance, il intégre a la fois le gros entretien et
I’entretien courant ; il faut donc utiliser un autre ratio (B6) pour les colts de gestion, qui ne
prend pas en compte l’entretien courant). On utilise en priorité le mode de calcul de la




maintenance qui sera préconise par la note technique, a savoir le mode « PGE » ; par défaut,
une fois le bordereau des paramétres (Cf. infra) rempli conformément aux préconisations de la
note technique, les valeurs de la maintenance reprendront a 1’ouverture de LOLA ces valeurs
préférentielles.

» Vacance & impayeés : la valeur de la derniére note technique, que 1’utilisateur aura inscrite dans
le bordereau « Parametres », est proposée dans la liste qui s’ouvre lorsqu’on se positionne sur la
cellule ;

= Trésorerie (générée par les excédents d’exploitation du programme) : uniquement en positif,
avec toujours en suggestion la valeur de la note technique (les colits en trésoreric d’une
exploitation négative des opérations analysées reprendront ce méme taux) ;

= Loyer : valeur du taux d’évolution proposée (valeur note technique) ;

= Livret A long terme : cette information sera utilisée notamment automatiquement pour le calcul
de la surcompensation ;

= Bail emphytéotique : dans I’hypothése ou un programme se monte dans le cadre d’un bail
emphytéotique ou assimilé, il est possible de prévoir dans le contrat d’emphytéose que le
propriétaire-bailleur du terrain (ou tréfoncier) regoive de la part de son locataire (emphytéote) une
redevance annuelle. La ligne « Bail emphytéotique » permet ainsi de préciser le montant de la
redevance, et la durée de ce dispositif. Le taux d’évolution a fixer devra étre identique a celui
donné par la note technique de la DHUP pour les loyers.

Remarque : cette information pourra également étre utilisée pour un autre dispositif générant un
cout d’exploitation particulier supplémentaire pour 1’organisme.

f) Parameétres d’équilibre

Paramétres d'équilibre

cumulfannuel : Cumul

Preduits fi. : Avec

Fds propres ™ Mon amaortis

On peut choisir de faire un calcul d’équilibre & partir d’un autofinancement net annuel (= pour les
organismes fragiles) ou cumulé (cas standard), et avec ou Ssans I’intégration des produits financiers.
On peut également choisir d’amortir ou non les fonds propres (2 ne pas confondre avec la
récupération des fonds propres).

Pour une utilisation standard, choisir « Cumul » (d’autofinancement), « avec » (prise en compte de
la trésorerie positive dans le calcul de 1I’équilibre), et « Non amortis » (pas d’amortissement des fonds
propres). Pour un organisme fragile, on prendra les mémes parameétres, sauf pour le choix cumul /
annuel, ou on choisira « annuel ».

g) Amortissement des fonds propres

Les paramétres d’amortissement des fonds propres ne peuvent étre renseignés que si, dans les
parametres d’équilibres, il a été précisé que les fonds propres seraient amortis :




Paramétres. g uilibre

cumul/annuel : Cumul

Produits fi. : Avec
L]

Amaortis

I

Fds propres

o
MNen amortis

La fenétre dédiée aux paramétres d’amortissement des fonds propres s’ouvre alors (cellules O11-P15)

Durée : 20
Tx intéréts : 2,40%
Différé : " 20
Frogressivite 0,00%

Attention, ’amortissement des fonds propres ne doit pas étre confondu avec la récupération
effective des fonds propres — qui s’apprécie avec la courbe de VAN (Cf. supra). L’amortissement
des fonds propres a pour conséquence de rajouter une ligne d’amortissement supplémentaire (avec
pour capital de référence, les fonds propres prévus dans le plan de financement de 1’opération), qui
viendra alourdir davantage I’exploitation du programme financé, et rendra plus difficile 1’équilibre.
Le calcul de la récupération des fonds propres se fait en réalité avec un calcul spécifique, qui apparait
dans 1’un des tableaux des résultats (Cf. 4°)), en indiquant au bout de combien d’année les fonds
propres sont récupérés (la courbe du cumul du cash flow actualisé donnée dans les graphiques au
niveau du résultat de I’analyse donne la méme information sous une forme graphique).

Loyer: Equilibre | Pratiqué | Maximum

VAN (k&) 1830 4917 4911
TRI (%3 4,5% 7.8% 7.8%)
Bic Fdsp. 40 zn{z) 25 znig) 25 2nis)

Lover d'equilibre :

L’utilisation de I’option « amortissement des fonds propres » doit donc étre limitée a des cas bien
spécifiques (exigences particuliéres conventionnelles par exemple).

h) Loyer d’équilibre
LOLA calcule automatiquement le loyer d’équilibre, en fonction des parametres d’analyse, et réajuste
immédiatement le loyer a chaque modification.

|C‘alcul du loyer d'équilibre :
L'opsration n'est pas slqTompensas

Les détails de I’équilibre d’opération apparaissent plus bas dans la partie « Résultats » (Cf. 4°)), mais
afin de permettre une lecture rapide, le loyer d’équilibre apparait dés ce stade dans une fenétre dédiée
au milieu de I’écran. Ce n’est que lorsque la totalité des tableaux sera renseignée que le loyer
d’équilibre sera effectif et exploitable pour une analyse du programme. Un renvoi de la feuille
« SIEG » permet aussi de voir directement si le programme est surcompensé ou non, sans avoir besoin
d’ouvrir I’onglet SIEG (qui donne le détail de la surcompensation et donne accés aux options
spécifiques de 1’analyse).




i) Facultatif : niveau expert
Ce tableau n’a pas a étre utilisé dans une utilisation classique.

Situé a droite du tableau des paramétres d’exploitation, le pavé « Niveau expert » permet en effet des
analyses particuliéres. On ouvre ce tableau en sélectionnant « Oui ».

= |l est alors possible de personnaliser le colt de gestion B6L (LOLA), sous réserve que le mode de
calcul de la maintenance choisie initialement dans les paramétres d’exploitation soit bien un
pourcentage (on verra alors le montant du co(t de gestion du tableau des paramétres
d’exploitation prendre le montant choisi dans le pavé expert) ;

INiveau expert | Crui |

Exploitation  |Montapttaux | Duree  [Taux ewolution] — |[Code DGALN
Colt de gestion (BS ou BEL)
TFPB B00 £
Maintenance IEEED)

Wacance & Impayes

oo | Crame )|

Tresorerie +

Loyer

Livret AL.T. :
Bail emphytectique

Calcul du loyer d'équilihre g
L'opération n'est pas surcompensée

Op. 1

g2
Op. 3

Op. 4



Si le mode de calcul de la maintenance choisi dans les paramétres d’exploitation avait été¢ « Boléro »,
le niveau expert permet alors de modifier le ratio médian utilisé par défaut pour le colt de gestion
simple (ratio B6) et les charges de maintenance (ratio B8).

Mivesu expert Chui
Exploitation Montantitaux Taux évolution Code DGALN : Hon
Coiit de gestion (B8 ou BAL) 1188 £

TFPB 800 €
[]

R&E. Boléro Valeurs {£]
BE {C. Gesticn) 1186 €

BS [EC-GE) 605 €

Maint=nance Boléro

Wacance & Impayés 3%
1,90%

Trésorerie +

Layer

Livret AL.T. :

Bsil emphytéctique

Calcul du loyer d'équilibre : 0,00
L'opératicn n'est pas surcompensée

d'operations) :

oW

Op.

On peut également modifier la période étudiée (qui est la durée maximum de plus de 60 ans par
défaut).

Crui

Exploitation Montant'tany
Cofit da gestion Non
TFEB
Mzintenznce s Valeurs £} =
Vacznos & Iopayss 1186 £

Trézsoreris +

605 £
Laonper Composants © s Piiz en cpte
Liviet ALT : Finencement: | Mixts
" Yafts propres
Bzil enphytéotique *
Période s
Druras o
= Opérztion 1
|Calcul du loyer d'équilibre : 789 differencies | Opérationl Op. 1
L'opération n'est pas surcompensas m Operation 3
d'operations) : . Op. 2
Operztion 4 L e
o = Cp. 3
d'operations) : P
Op. 4

Le mode expert permet également de procéder a des analyses plus fines, opération par opération —
et de déterminer par exemple si une opération permet a elle seule d’équilibrer un programme, ou
inversement de le déséquilibrer. Il suffit de se positionner sur une cellule correspondant a une
opération ; une liste de choix apparait, et on sélectionne «(Neutralisée) ». Remarque : dés lors qu’on
ferme le module « Expert », on neutralise cette option et 1’analyse redevient globale a 1’échelle du
programme.



Remarque importante : cette analyse différenciée ne peut se choisir qu’a partir de la feuille
« LOLA », mais elle affecte simultanément la feuille LOLA et la feuille « SIEG » (contrdle de la
surcompensation). Dans cette derniere feuille, seule un tableau de controle permet de savoir que
I’analyse différenciée est activée (Cf. supra). Pour permettre un controle efficient de la
surcompensation, il est impératif de neutraliser la différenciation, soit en veillant a ce qu’aucune
opération ne soit neutralisée, soit en refermant le niveau « Expert » de la feuille « LOLA ».

J) Saisie d’une opération en ULS (usufruit locatif social).

Le principe de I’ULS se fonde sur la dissociation du droit de propriété, pour une durée temporaire et
contractuelle de 15 a 30 ans, entre le droit d’usage (I’usufruit qui permet la location du bien) et le
droit sur le patrimoine (la nue-propriété). Le prix de I’opération a renseigner en cellule I13 (si
Opération 1) correspond au prix de revient du montant de 1’usufruit.

Dans la zone « Commentaire 1 », sélectionner la durée du contrat ULS ;

H* Dpt - | 22 Programme
Nom du programme : test

Commune d'implantation : Le Bourget

Date simulation : 26/08/18

N* simulation : 17221

Choix durée ULS ou commentaire 1 : |ULS 15 ans

Commentaire 2 : A5 -
ULS 16 ans
UL517 ans

Amortissement des fonds propres || JL S 18 ans |

Durde - 0 UL519 ans =
Tx intéedts : 0,00% ULS 20 ans
Difiere . ® : ULS 21 ans
Progressivite : 0 005 ULS 22 ans
: LS 23 ans
LLS 24 ans

LS 25 ans -

Mives sernert - Hrn




Exploitation

Meontanttaux Taux eveolution

Colt de gesticn (B8 ocu BEL)

1400 £

TFFE

800 £

Maintenance

0,8:0%

Vacance & Impayes

3%

Treésorerie

Loyer

2,40%

Livret A L.T. :

Bail emphytéctique

- la durée d’exonération de la TFPB s’adapte automatiquement a la durée du contrat
ULS, sauf si celui-ci est supérieur a 25 ans, dans ce dernier cas 1’exonération de TFPB
restera figée sur 25 ans. La durée de la maintenance reste inchangée, les dépenses de
gros entretien démarrant a 1’issue de la cinquiéme année, sauf accord tacite entre le

bailleur et le nu-propriétaire. Dans ce cas, I’instructeur est amené a modifier
manuellement la durée de « Maintenance » (L22) ;

- les loyers sont percus pendant la durée de la convention, entre 15 et 30 ans ;

- la valeur résiduelle du bien n’est pas prise en compte (feuille SIEG, cellule F9) ;

- la période d’analyse se fait sur le « Prét le + long » (feuille SIEG, cellule F6) :

Periode d'analyse : . Frét le + long
Frise en cpte Chogts composants  ® Do
Financement chgt composants Mixte
Pourcentage fds propres pour réha :
Valeur par defaut [si % non renseigne) & 0.0%
aleur residuslle Mon integres

- Source | LOLA

Mode calcul : B Classigue

3°) Plan de financement

40 ans

Le plan de financement de 1’opération est détaillé dans le tableau ci-dessous : emprunts, subventions —
la part de fonds propres étant calculée automatiquement en déduisant du cott global de 1’opération les

emprunts et les subventions. Un message d’erreur s’affiche en cas de surfinancement.

Plan de Financement

Emprunts_— Opésaticn 1

Opésstion 1

Opération 1

Opération 2|

Opération 2

Opération 2|

Opération 3| Opésation 3

Origine / nature cogl

CDC béti AL

cDC|

CDC béti

AL

coc CDC bt

Date effet 01/01/2017|

01/01/2017

01/01/2017|

01/01/2017|

01/01/2017

01/01/2017|

01/01/2017|  01/01/2017

Capital emprunté 2630596E| 514577€) 960000E| 1211766€ 219371 € 208 000 £ 819823€| 183266¢€
Taux intérét 3,00% 3,00% 0.25% 2,20% 2,20% 0,25% 3.51% 3,51%
Durée préfinancement {mois) 18 18 18 18 18 18 18 18
Intérét préfi payé (P) / capitalisé { C|

Durée de Pemprunt {ans) 40 80 40 40 80 40 0 50

Colt garantie emprunt (% capital) ™|

Différé {ans)

Diffésé total {sns)

Taux de progressivité

- Opération 2

Crigine : ®| tat

Montant : 237 220 €

237 220 €[2.9%

1120179 €]12.8%

®E'ER



a) Emprunts

Emprunts — Rattachement :

Opération 1

Opération 1

Opération 1

Opération 2

Opération 2

Opération 2

Opération 2

Opésation 2

Origine / nature :

coC

CDC bati

AL

coC

CDC bati

AL

coC

CDC bati

Date effet

01/01/2017

01/01/2017

01/01/2017

01/01/2017F

01/01/2017

01/0142017

01/01/2017F

01/01/2017F

Capital emprunte

26306596

514 577 €

950 000 £

1211 T8 €

219271 €

202 D00 £

819823 €

183 286 €

Taux intérét

3,00%

3,00%

0,25%

2,20%

2.20%

0,25%

3,51%

3,51%

Duree prefinancement [mois)

18

18

18

18

18

18

18

18

Intérét préfi paye (P) / capitalisé { O]

Durée de 'emprunt [ans)

40

60

40

40

80

40

40

50

Colt garantie emprunt (% capital) .

Cifféré amortissement (ans)

Différé total (ans)

Taux de progressivite

Subventions — Rattachement :

Opeération 2

Origine :

Etat

Montant :

Fonds propres

237220 €

On peut renseigner indiféremment des emprunts avec ou sans préfinancement (la différence se faisant
en précisant une durée (en mois) de préfinancement dans les cellules dédiées).

Il faut renseigner :

= L’opération de rattachement (1, 2, 3 ou 4), ce qui permettra dans une analyse expert
d’individualiser par opération 1’équilibre. Remarque : si I’analyse « expert» n’est pas mise en
ceuvre, le non-renseignement du rattachement de I’emprunt a 1’une des opérations n’est pas

bloquant ;

= L’origine et / ou la nature du prét (un volet s’ouvre pour proposer les principales hypothéses de

financement) ;

» La date d’effet du contrat de prét (=mobilisation des fonds, a ne pas confondre avec la date de

signature du contrat de prét) ;

* Le capital emprunté ;

= Le taux d’intérét pratiqué (rappel : on doit actualiser le taux du prét en fonction de la note
technique qui fixe le taux du livret A a long terme ; sur ce sujet, Cf. infra) ;

» La durée du préfinancement s’il y a lieu, en mois ;

= Le paiement (P) ou la capitalisation des intéréts de préfinancement ( C) ;

= Le cout de la garantie de I’emprunt, en pourcentage ;

» La durée de I’emprunt (en années) ;

= Ladurée de I’éventuel différé d’amortissement (en années) ;

» La durée de I’éventuel différé total (différé d’annuités ; en années) ;

= Le taux de progressivité éventuel.

Valeurs standards a utiliser :




Si I’organisme ne donne pas de précision, on utilisera des emprunts avec préfinancement d’une durée
correspondant a la durée standard d’un chantier (18 mois), et on fera prendre effet aux contrats de
préts a la date de début du chantier. On choisira pour les emprunts PLUS, PLAI et PLS une durée
de préfinancement égale a la durée du chantier ; les intéréts seront capitalisés (C). Remarque : par
défaut (si le « C » ou le « P » ne sont pas renseignés), les intéréts de préfinancement sont considérés
comme étant capitalisés. Le taux des emprunts doit étre converti a un taux long terme , il correspond
au taux du livret A + 0,6 %. Le taux du livret A long terme étant de 1,90 %, selon la note technique
alors en vigueur, le taux de I’emprunt PLUS a inscrire est donc 2,50 %.

* Garantie d’emprunt : En se positionnant sur les cellules dédiées, un choix de valeur est proposé
en pourcentage. Si un emprunt ne bénéficie pas d’une garantie gratuite par une collectivité ou la
CGLLS (dans le seul cas du PLAI), il faut prendre le % proposé par LOLA. Par défaut, si la
cellule n’est pas renseignée, 1’opération est considérée comme étant garantie par la collectivité.

b) Subventions

On renseigne :
= L’opération de rattachement (idem emprunt, Cf. supra) ;
= [’origine ; des suggestions sont listées (le non renseignement de 1’origine n’est pas bloquant) ;

= | e montant.

Les grandes masses financieres du plan de financement seront données dans un graphique situé a
droite de 1’écran.

B/ ANALYSE

Remarque préliminaire : lorsque tous les tableaux ont été remplis, le loyer d’équilibre s’est réajusté,
pour donner au final :

|Calcul du loyer d'équilibre : 733
L'opérstion n'sst pes surcompansés

Les détails de 1’équilibre du programme sont donnés dans plusieurs tableaux.

Une comparaison entre le loyer permettant 1’équilibre du programme, le loyer global moyen
correspondant aux différents loyers que 1’organisme se propose d’inscrire dans les conventions APL
de chacune des opérations, et le loyer maximum global autorisé, est faite dans le tableau ci-dessous :




Lover pratiqus 13

Lower maxisman 19€

En I’occurrence, le niveau de loyer envisagé sera trés proche du loyer maximum, et trés supérieur a ce
qui suffirait a équilibrer le programme.

Le tableau situé a la droite du précédent donne d’autres indications :

Loyer: Equilibre | Pratiqué | Maximum

VAN (kE) 1830 4017 4011
TRI %3 45% 7.8% 7.8%)
Rir Fdzp. 40 zn{z) 15 znz) 15 20z

Lover d' equilibre :

On remarque en I’espéce que les fonds propres utilisés pour le financement de 1’opération sont
récupérés en seulement 25 années en utilisant les niveaux de loyers que 1’organisme se propose
d’enregistrer dans les différentes conventions APL.

Le loyer d’équilibre autorise quant a lui une récupération des fonds propres en moins de 50 ans, soit la
durée de vie théorique de I’immeuble.

Remarques : les données ainsi présentées concernent le programme dans son ensemble. Pour
connaitre le loyer d’équilibre de chaque opération (et connaitre incidemment laquelle de ces
opérations permet plus particuliérement d’équilibrer le programme global, ou inversement laquelle est
la plus déficitaire), il faut isoler cette opération (suppression des loyers, surface, financement des
autres opérations).

La VAN (valeur actuelle nette) et la durée de récupération des fonds propres (calculée a partir de la
VAN : moment ou la courbe de la VAN devient supérieure ou égale a zéro) sont calculées en utilisant
une valeur d’actualisation égale au livret A long terme. Le TRI donne le % d’actualisation qui permet
d’obtenir une VAN nulle, en fonction du loyer étudié.

Des graphiques présentent pour chacun des niveaux de loyers utilisés I’exploitation qui en résulte sur
la période étudiée : I’autofinancement annuel, I’autofinancement cumulé, et la courbe de la VAN.

L Loverdipitine feorer mio
w0 oy [Lover maximum,
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some 2008
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Le tableau d’exploitation détaillé de 1’opération est repris plus bas sur la page « LOLA »; il est
possible de choisir le type de loyer utilis€¢ pour I’affichage du tableau d’exploitation détaillé et du
graphique, en positionnant le curseur dans la cellule située apres « Loyer utilisé : ».



EXPLOITATION PREVISIONNELLE (k€)

Produits Coiits de Rentabilité | Cumul antof. | Cumul cash
Exercice Froduitslocatify | gt contion. | Maintenmace | TFFB Aunuitis P Nt o actulisé

Exploitation prévisi cunelle

2% I
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39] 517 | 130
El 5 i
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E of
Dans I’exemple donné, le programme est particulierement rentable. S’il n’est pas envisageable de
modifier autoritairement le loyer maximum des conventions APL de chaque opération, il est possible
de demander a I’organisme d’examiner une diminution des loyers (avec une répercussion différenciée
sur chaque opération, selon les résultats qui seront obtenues avec une analyse plus fine de 1’équilibre
opération par opération ; en I’occurrence, c’est I’opération PLS qui mériterait une éventuelle révision
du niveau de loyer) ; voire de ne pas programmer le programme, s’il apparait peu opportun au regard
des besoins locaux, et selon les connaissances dont dispose le service instructeur de 1’opérateur ayant
déposé le dossier (données Boléro, rapports de I’ANCOLS, loyers effectivement pratiqués par
I’organisme généralement plus ou moins proche du loyer maximum inscrit dans les conventions
APL...). Une opération surcompensée (Cf. infra) ne pourra pas, dans tous les cas, étre agréée.

En I’espéce, la révision du loyer du programme PLS ne se justifierait que si un risque de vacance
important pouvait survenir au regard des niveaux de loyers sur le marché libre, car par ailleurs, la trés
bonne rentabilité théorique du PLS permet de supporter des opérations PLUS et PLAI déficitaires.

Attention : si LOLA indique que le programme est surcompensé (qu’il soit équilibré ou non), le plan
de financement et / ou le loyer de la convention APL doivent étre corrigés pour supprimer cette
surcompensation des aides.

Calcul du loyer d'équilibre : 2,40



11/ SIEG

La feuille « SIEG » (service d’intérét économique général) utilise les données de LOLA pour évaluer
une éventuelle surcompensation des aides octroyées pour le financement tant en investissement qu’en
exploitation du programme.

Caractéristiques de I'opération G| Not: technique LOLA
‘Opératenr Prize n cpte Chets_composants | te Taux impit société : 33,330
Nom u programme 1] [Financament chet composants. Mixte Contribution sociale LS. 3,300 M HCA HT <761
Nombre d logements [] oropres pourrsha CRL 2,50%|  Conmibotion & partir d ls 18ims snnde - Assiens © loyars
Sucice vtile Tar Valeur par dar g 0.0% ! Coiit de gestion : 1400€|  Coit s sestion par gt i
Toyer pratiqué (m* ./ SU | mois) 0,00 €| Loyer pondées | Valsur risicusile O Evolurion 2,1095]
0| Mods calcul - ™ Classique TFEB 600 €|  Parlgrgi
0,00 €| Loyer pondérs - Source : LOLA | Evoiution 12,2094
0.00 €| Sousce : LOLA Livret AL.T. 2,40%)|
0 €| Souses - LOLA Taux rémunération Fds propres 3,904 Idem simunénation maxi actions S A
0 €| Sous risarve choix eptien. Source : caloul LOLA spécifique Chats composants Carantie des emprunts 204
Emprunts rébabilitation : 3,009 (livrst ALT = 0,6%) - BAM 20 ans
Stamut e opimtions Chiffs  iires BT snireprize T
0€|Sours: LOLA (renvoi d 1a Svitls LOLA) % &' scrualization |
0€|Soures : LOLA
0 €|Soures : LOLA Analyse Réserva DGALN “omposants
oe difrencite ‘ I I
nestraliste

RECETIES | COUTS

TTC (omux riou
z2: Sonploitation (hors inérits 2oy

sacaleuld ultiriesramant). Sourcs | LOLA. V. Aet,
Soures : esleul LOLA spécifique chats composants. V. Act,
pronts des rShabilitations sont pris en compts). V. Actuells

e pas reprises &u IV).

Coit foritaire aquivalent & 2% 61 capital d=s o
0 €] Total des coits bruts sans ancun avantazs, sauf las aides de circuitsigui

T — Recettes

roduits & sploitation 0] Seurce : LOLA (aves tilisation ¢ loyer pratiqed) - V. actuslle.
Vel el 0% Valzur sésiduzlls de I'immentle - Caloul V. scrualle
Total recettes 0¢€

TOT - Coiits nets

) (Tol dos cobt brue) - feetes) = [
b) Bingics misonnable U €| Rémuniration des fonds propres investis (y compris las montants concemds par las chats d2 composants si cattz option est choisis). V. Actualle
Total couts nefs (a~b) [
IV - Co des coiits nets
Soventions 0%] Seure : LOLA (les sibabilinsticns, #f 1'option « composants » sat cholsis, e sont pas subventionndss)
Appen du Encier par uns collectivits 0% Scurcs : LOLA
SE - Exoniration TEPE 0¢| s entre TFDE thicrique st TERB sfctivament scquittée. V. Acoells
SE - Enoniration 1§ 0¢| Estimstion IS, 2n finction du risvltat comptsble de l'opination. Les sont pas pris en compts si Toption des chets de compasants n'sst pas sctivés. V. scealle
SE - Exoniration CRL 0F| Estimation CRL, V. Act,
SE — Garantia d2s emprunts 0F| Part d25 emprunts sarantis (option «« composants 3 125 emprunts comspondants sont pris 2n compte sauf'si si 1"opération initiale ne bindcisit ¢"aucne garantis). V. Actsells
Total 0€
Cots nets o€ Lepition mest pas surcompensie si les cobts nets sont suphrisurs ou dgaum su aides octroyées (la diffrence doit dre >=0)

Le remplissage est automatique ; dés lors qu’un calcul d’équilibre est effectué avec la feuille LOLA,
le calcul de la surcompensation est effectué simultanément. Le résultat global est par ailleurs
reproduit dans la feuille LOLA au niveau du loyer d’équilibre :

|Calcul du loyer d'équilibre : 733

L'oparation n'ast pes slqcompensas

Seules deux données complémentaires doivent étre le cas échéant complétées dans le pavé situé a
droite (cellules jaune pale) : d’une part, le dernier chiffre d’affaires hors taxe de I’entreprise qui
présente le programme a financer (le montant du chiffre d’affaires influe en effet sur le taux de
I’imp6t sur les sociétés — I.S. —, avec 1’ajout d’une contribution sociale au-dela de 7 600 000 € de
C.A.), et d’autre part le pourcentage d’actualisation qui sera utilisé pour les calculs.

Par défaut, si ces informations ne sont pas remplies, les calculs se font en majorant le taux de I’LS.,
tandis que le pourcentage d’actualisation utilisera le taux du livret A long terme.

I ot echuique LOLA

Taux impat societe 33,330

Contribution sociale I8 : 3.30%% Desi CAHT< T84

CRL 2.500% Contribution 2 partis de 2 162me 2nns - Aszistts  loyers
Coit de gestion : 1400€ Coit de gestion par lgt gans
Evoiution: 21025

TEEE 600€|  Parlmtgaes

Fvoiution : 22054

Livret ALT. 2,40%

Taux rémunération Fds propres : 300046 Tdem rémunération mexi actions 3.4
Garantie des emprunts ; 204

Emprunts réhabilitation : 3,00%% {liveet ALT + 0.6%) -PAM 20ans
Chife & =Rires HT entraprize | Pardafut: >z 7 500 000E

Fod zctualisztion : | Pazrddut: Liveat ALT

Par ailleurs, indépendamment des parameétres de la feuille LOLA, il est possible de choisir dans la
feuille SIEG une période d’analyse différente, ainsi que le mode de financement des changements de



composants (chaudiere, ascenseurs), qui sont pris en compte pour le calcul de la surcompensation, a la
différence du calcul du loyer d’équilibre.

La maintenance se calcule obligatoirement avec le ratio Boléro B8 ; la valeur du ratio peut étre
modifiée, mais uniquement a partir de la feuille « LOLA ». A la différence du calcul du loyer
d’équilibre, le contréle de la surcompensation rajoute obligatoirement les dépenses liées aux
changements de composants (remplacements des chaudieres, des menuiseries, etc.).

[ Fézarvd DEGALN [ |

Par défaut, les parametres (en jaune pale) a utiliser pour le contrdle de la surcompensation sont
les suivants :

Péricde d'analyse : Durée exploit. 50 ans

Calcul des dep. de maintenance : Bolero
Frise en cpte Chgts composants  ® O

Financement chgt composants : Mixte

Pourcentage fds propres pour reha :

‘Valeur par defaut {si % non renseigne) |= 0.0%

aleur residuelle Pris &n cpte

Mode calcul ;. ® Classigue

Les paramétres d’exploitation utilisés seront ceux qui auront été choisis dans LOLA. Il est cependant
possible de choisir indépendamment de LOLA la période d’analyse (durée d’exploitation, durée
maximum ou durée du prét principal), et le financement en fonds propres ou par emprunts de ces
composants.

Le financement des composants, s’il n’est pas précisé dans la feuille des paramétres, se fait par
défaut de fagon mixte, c¢’est-a-dire a la fois par emprunt PAM et par fonds propres, le niveau de fonds
propres utilisés étant similaire a celui utilisé pour la production initiale. On peut modifier le niveau de
fonds propres (en précisant le pourcentage a appliquer dans la ligne « % Fds propres »). Pour modifier
le mode de financement des composants, il faut intervenir sur la feuille des paramétres. En choisissant
« Fonds propres », le financement des changements de composants se fera entierement en fonds
propres ; en sélectionnant « Emprunts », le financement se fera entierement en PAM (remarque : le
calcul des emprunts liés aux réhabilitations est automatique, il n’y a pas lieu de rajouter des lignes
d’emprunts dans le tableau qui concerne le plan de financement de la feuille « LOLA »).

Il est recommandé de demander a chaque organisme le niveau de fonds propres moyen utilisé pour le
financement des programmes de réhabilitation — valeur qui peut connaitre des variations importantes,
en fonction de chaque politique patrimoniale et financiere - , pour adapter ce niveau a chaque
organisme.

Si I’opération n’est pas surcompensée, un message surligné en vert s’affichera.

Le tableau récapitulant le contrdle de la surcompensation se présente de la fagon suivante :



CONTROLE RECETTES / DEPENSES RECETTES | COUTS

| - Colts bruts

Colt dinvestissement TTC (taux reduit) 28421859 €
Charges d'expleitation {hors intéréts emp.} 2255 TF40 £
Charges d’interét des emprunts (acquisition / construction) 814 4580 €
Charge d’intérét des emprunts [chgts composants) 122 988 €
Garantie des emprunts B0 BE43 €
Total des colts bruts 6 085 898 €
Il — Recettes

Produits dexploitation 4555 838 €

Waleur residuelle 821 223 €

Total recettes 54176 TB1 £

1l - Colts nets

a) (Total des colt bruts) - recettes) = 909 137 €
b) Benefice raiscnnable 423 92 £
Total colts nets [a+h) : 1330029 €
IV - Compensation des colts nets

Subventions d'investissement 150 000 €

Apport du foncier par une colledtivite R

ESH - Exoneration TFFB 202 TEDE

ESB - Exoneration 1.5. 178 710 €

ESH - Exoneration CRL T2022€

ESB — Garantie des emprunts 35 o0 €

Total compensation : 700 081 €

Colts nets - compensations : 633 043 €

L'operation n'est pas surcompenseée

1°) Détermination des coits bruts

La feuille de calcul récupére les données de LOLA pour déterminer les dépenses d’investissement
initiales, ainsi que les dépenses liées aux changements de composants. Une actualisation en valeur
actuelle est pratiquée. Pour des raisons de simplification (en particulier liés aux réhabilitations), les
dépenses d’investissements sont calculées avec la TVA appliquée au final au programme (taux réduit
de 55% ou 10% en fonction du type de financement): en effet, pour le contrle de la
surcompensation, il est indifférent que 1’aide soit intégrée deés 1’origine ou déduite in fine avec un
calcul d’équivalence de subvention. Si un préfinancement est intégré dans le montage par emprunt,
celui-ci est par ailleurs ajouté dans le cofit d’investissement initial.

Il en va de méme pour les charges d’intéréts des emprunts ayant servis au financement initial du
programme, puis aux changements des composants (calcul en valeur actuelle). Dans les deux cas, il ne
sera pas nécessaire de procéder a un calcul spécifique d’équivalence de subvention correspondant a
’aide fiscale de la TVA a taux réduit et a I’aide de circuit. Celles-ci seront bien intégrées dans le
calcul de la surcompensation, mais ne seront tout simplement pas isolées.

Les charges d’exploitation correspondent par contre a la dépense théorique de marché, avec
notamment ’intégration d’une taxe fonciére sans les exonérations de longue durée spécifiques au
logement social, et le calcul d’un imp6t sur les sociétés (avec application du report en avant des
déficits), qui s’applique a un résultat comptable reconstitu¢ intégrant en particulier les dotations et
reprises d’amortissement. Les flux des dotations et des reprises concernant la provision pour gros
entretien d’une part, et les dépréciations des créances douteuses d’autre part, n’ont en revanche pas
¢été simulés (le volume de la PGE est en effet est en principe trés réduit depuis ’application du
reglement 2015-04 de 1’ Autorité des normes comptables, et par ailleurs dotations et reprises doivent
s’équilibrer peu a peu au bout de quelques exercices).



Les garanties des emprunts font également I’objet d’une simulation des conditions du marché (en
utilisant le taux pratiqué par la CGLLS hors PLAI), en fonction des informations issues de la feuille
LOLA. Les emprunts PAM concernant les réhabilitations se voient appliquer les mémes conditions
que celles qui avaient concerné les emprunts contractés pour la production initiale des logements. Dés
lors que certains emprunts n’auront pas bénéficié d’une garantie gratuite a I’origine, les emprunts liés
aux réhabilitations seront considérés comme ne bénéficiant pas non plus de garanties gratuites.
Inversement, si I’ensemble des emprunts d’origine a bénéfici¢ de garanties gratuites, les emprunts
PAM seront tous considérés comme bénéficiant du méme avantage, qui sera pris en compte dans le
contrdle de la surcompensation.

2°) Recettes

L’essentiel des recettes est représenté par les produits d’exploitation (loyers) sur la période d’analyse
sont issus des calculs de LOLA, avec application d’une actualisation des valeurs.

Le calcul intégre également une estimation de la valeur résiduelle des immeubles (qu’on peut
déconnecter uniquement par le biais de la feuille des paramétres).

= Dans le calcul « classique », cette valeur résiduelle correspond a la valeur nette actualisée des
immeubles, c'est-a-dire de la valeur brute de la structure! et de chacun des composants
(chaudieres, menuiseries,... en tenant compte du renouvellement de ces composants), a laquelle
sont soustraits les amortissements comptabilisés jusqu’a la période maximum d’analyse envisagée
(dans I’exemple donnée : la durée du prét le plus long ayant servi & financer le programme). Le
foncier n’étant pas amorti comptablement par définition, c’est sa valeur brute qui sera prise en
compte (avec un calcul d’actualisation de la valeur nette).

= |l est aussi possible de procéder a un calcul plus complexe (=option de calcul « Spécifique »),
ou on pourra attribuer un taux de dépréciation ou de valorisation spécifique pour la structure et le
foncier. On peut en effet imaginer que la structure garde une valeur méme a 1’échéance de la
période d’amortissement?; de la méme maniére, selon le secteur concerné, il est possible
d’envisager que le foncier risque de se déprécier, ou au contraire de se valoriser. Ce type de calcul
est cependant treés aléatoire, et n’est pas recommandé. Ces choix d’options ne pourront se faire
que sur présentation d’un justificatif argumenté de la part de I’organisme qui dépose le dossier de
demande d’agrément.

Période d'analyse : . Durée exploit. 50 ans
Calcul dEié& de maintenance : Bolero

Prise en cpte Chgts composants  ® O
Financement chgt composants Mixte
Pourcentage fds propres pour réha :

Valeur par defaut [si % non renseigne) | 0.0%

Valeur residuslle Pris en cpte
Meode calcul - B Specifigue
Taux structure ® -2,00 %
Taux temgin : ® 0,00 %

C'est-a-dire techniquement les fondations, le gros ceuvre et une partie du second ceuvre.

Pour ne jouer que sur la valorisation ou dépréciation du foncier, choisir la valeur négative « -2% » s’agissant de la structure ; elle
connaitra ainsi un amortissement similaire au calcul classique (avec cependant une légére différence de calcul, liée a une absence de calcul
de prorata dans le mode de calcul spécifique).

2



CONTROLE RECETTES/ DEFENSES RECETTES | COUTS

I - Cotits bruts

Cobt d'investizsement TTC (tzux raduit) QTRESTIE

Charges d'sxploitztion (hors interéts smp) 6603 DREE

Charges diintérst das emprunts (aoquisition | constuction) 630085 E

Charge dinbérst des emprunts {chets composants) FT1456€

Garznti= dez emprunts 179041

Total des coits brots 19632241 €
- ]

IT — Recettes

Produits { =rploitation 13075 DBGE

Tleurcesiduells 3440207 ]

Total recettes 17425103 €
]

I01 - C'oiits nets

2) (Totzal das cobt bruts) - (recsttas) = TMTMEE

) Bénsfice rzisonnzbls 1067271E

Total couts nets {a+h) : A274320€

IV - Compensation des coiits nets

Subventions d'investizsement 137 IE
Agpport du foncisr per une collactivite 3
EZE - Exonérztion TERE G5B B4 E
EZE - Exonérztion I3 G14373€
ESE - Exonarztion CEL 237 B46E
EEB — Garznti= des emprunts 134045

Total compensation : 1902 989 €

Coiits nets - compensations : 13271311€

3°) Co0ts nets

La déduction des produits d’exploitation, auxquels est ajouté le bénéfice raisonnable, aux cofits bruts
donne le codt net.

Le bénéfice raisonnable correspond a la rémunération des fonds propres investis dans le programme, y
compris lors des réhabilitations (avec un calcul de valeur actuelle).

Si un calcul de valeur résiduelle est opérée, et que donc une revente est envisagée (Cf. supra), le
bénéfice raisonnable intégrera également la reconstitution des fonds propres, y compris ceux
correspond aux réhabilitations (en valeur actuelle), comme pour un calcul classique opéré par un
investisseur ordinaire.

4°) Compensations des codts nets

On y retrouve tous les avantages dont a bénéficié le programme, a 1’exception des aides déja prises en
compte au niveau de la détermination des colts bruts (aides de circuit et aides du taux réduits de la
TVA). On retrouve ainsi les subventions d’origine, et les équivalences de subventions liées a
I’exonération de TFPB , d’imp6t sur les sociétés et de contribution sur les revenus locatifs. Si la
collectivité siege des opérations a offert ou minoré le prix du foncier, cet avantage est pris en compte
(information issue de la feuille LOLA). L’équivalence de subvention des garanties gratuites
d’emprunts, enfin, est prise en compte.

Dés lors que les colts nets demeurent supérieurs aux compensations ainsi calculées, la mission de
service public liée au programme de logements sociaux n’est pas considérée comme étant
surcompensée par les aides publiques.



111/ PRECISIONS

1°) Installation

L'outil ne fonctionne désormais que sous Calc (logiciel libre a télécharger ICI
https://fr.libreoffice.org/download/libreoffice-stable/). LOLA se télécharge a 1’adresse suivante :
http://www.financement-logement-social.logement.gouv.fr/lola-calcul-du-loyer-d-equilibre-des-
operations-a1258.html.

Procédure d’installation :

a) Créer un dossier LOLA sur le disque dur de I’ordinateur de 1’utilisateur (emplacement
libre ; de préférence dans « Mes documents ») ;

b) Enregistrer dans ce nouveau dossier du dossier compressé et intitulé "LOLA 4.0.3";
c) Décompresser ce dossier au méme endroit.

Le fichier correspondant a LOLA et qui apparaitra aprés décompression s'intitule "LOLA 4.0.3". 1l est
conseillé de créer un raccourci de ce fichier sur le bureau de 1’utilisateur. C’est ce méme fichier
décompressé qui est en effet ouvert pour chaque utilisation.

En cas de difficultés de démarrage, il est possible que 1’utilisateur ait a paramétrer le niveau de
sécurité de son poste, afin d'autoriser les macros (=niveau moyen ; autorise les macros, aprés un
message de demande de confirmation de la part de I'utilisateur).

Pour plus de confort dans I’utilisation, il est conseillé d’ajuster la taille de la feuille LOLA a 1’aide
des commandes standards de Calc, afin que la feuille soit visible dans toute sa largeur sur I’écran de
I’utilisateur (la visualisation pouvant varier selon la taille d’écran utilisé) :

) oo T -—
Fichier EQ ion | Affichage | Ingprtion Format Outils Données Fenétre Aide Menu_LOLA
SIER i ' | -
Apergu des sauts de page — |
Arial E = | =3 £
Barres d'outils 3
7 ¥ Barre de formule
— |V Bamedét 0 | ¢ e
1 Statut de la méthode de saisie
2
3 |Dénominatic ¥ En-tétes de colonnes/lignes
4 | Mise en évidence des valeurs Ctrl+F8 E
5 |Type organis
6 & Sources de données F4
Bl & " —
a #  Mavigateur F5
10 Volet Taches
11 Caractéri ¥ | Volet latéral pération 3 | Opération 4 Total
12 |catégorie T Ctrl+Maj+)
13 |Zone de loye @, || Zoom.- y | [S4 Page entiére
14 |Hombre de It = 0
15 Numbredegar& [t Largeur de page a
16 |Surface habi &4 Affichage optimal 0
17 |Surface des annexes 50 % 0
18 |[% marge locale :
19 [Surfsce utile 0.00 m? 0.00 e | 0.00]
POl Loyer prévu Igts (€7 me  mois) D S 100 % oo0l
21 [C.5. théori : 0.0000 0,0Q00 150 %
22 |Loyer plafond théori 0,00 € 0,00 206 & 0008
23 |Loyer plafond effectif - L = 0,00€
24 |Loyers préwus ig i Zoom... 0.00€
25 |Autres loyers / mois - 0,00 €

26 |Type de {ind. / coll.}



https://fr.libreoffice.org/download/libreoffice-stable/
http://www.financement-logement-social.logement.gouv.fr/lola-calcul-du-loyer-d-equilibre-des-operations-a1258.html
http://www.financement-logement-social.logement.gouv.fr/lola-calcul-du-loyer-d-equilibre-des-operations-a1258.html

La fonction « Zoom... » permet d’ajuster au plus juste la taille de la fenétre :

Zoom & disposition des pages - Iﬁ
Facteur de zoom Disposition des pages
Optimal Automatigue
Adapter la largeur et la hauteur Une page
Adapter la largeur 5) Colonnes 1 : I
= Mode Livre
@ Variable: 0% 5
Aide l QK l | Annuler |
—_ _ — |

2°) Menu « LOLA »

Restaurer_derniére_Simulation

Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de la simulation en cours
Actualization valeur-cible du loyer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer |a feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres
Retour_LOLA

Aide Lola

Quitter LOLA

LOLA crée un menu spécifique dans la barre des taches: « Menu_LOLA ». Ce bouton propose
différentes actions :

Restauration de la derniere simulation (on ouvre la derniere simulation utilisée et présente dans la
base de données, méme si celle-ci n’a pas été enregistrée, a condition que LOLA ait été quitté en
utilisant la commande spécifique ; sur cette question, voir la commande « Quitter LOLA ») ;

Choix de feuille : pour ouvrir des feuilles cachées (Cf. infra) ;

Effacer la simulation (RAZ) : pour mettre a zéro la feuille de saisie LOLA, notamment pour
entreprendre une nouvelle simulation ;

Acces a la base de données — import d’une simulation : pour importer dans la feuille LOLA une
simulation déja existante et enregistrée dans la base de données (pour la retravailler, apporter des
modifications,...) :

Sauvegarde de la simulation en cours : sauvegarde des données de la simulation en cours, quel
que soit le stade d’avancement. Si on n’utilise pas la commande « Quitter LOLA », il faudra
faire un enregistrement « CALC » classique avec le bouton présent sur la barre des taches pour
sauvegarder définitivement la simulation :

=



Eichier Egitiu:un Affichage Insertion Format Outils Données  Fenétre Aide Menu_LOLS
2  BE-B\IBARL BEAR KBEB-¢F B- i P B
TimeshewRoman Izl 10 |E| G /7 S £ -& - 5 ﬂlﬁl

(on peut aussi utiliser la commande « Enregistrer » du menu « Fichier », comme pour
n’importe quel fichier Calc).

= Actualisation valeur cible du loyer d’équilibre : pour forcer le calcul du loyer d’équilibre (en
principe, il n’y a pas besoin d’utiliser cette fonction) ;

= Imprimer la feuille LOLA / imprimer la feuille SIEG : pour imprimer ces feuilles LOLA ou SIEG
depuis n’importe quel feuille. Le bouton d’impression classique de Calc est également utilisable
sans difficulté, pour imprimer la feuille en cours de visualisation.

= Afficher / modifier la table des paramétres: pour actualiser les parametres de LOLA (en
particulier les valeurs maximums réglementaires des loyers ; cf. infra) ;

= Retour LOLA : retour sur la feuille principale (en principe, il n’y a pas besoin d’utiliser cette
fonction) ;

= Aide LOLA : pour afficher I’aide (c'est-a-dire le présent document) ;

= Quitter LOLA : mode de sortie de LOLA a privilégier, car d’une part, a la réouverture, LOLA
affichera une feuille vierge permettant de commencer immédiatement une nouvelle simulation, ou
d’en charger une nouvelle, et d’autre part, le derniére simulation qui était en cours avant la
fermeture sera automatiquement sauvegardée, méme si elle n’a pas fait [’objet d’un
enregistrement : on la retrouvera en utilisant la commande « Restauration de la derniére
simulation ». Attention : le département doit impérativement étre renseigné.

3°) Enregistrement d’une simulation

Important : la cellule « n° de département » doit impérativement étre renseignée pour permettre un
nouvelle enregistrement (les enregistrements successifs se faisant sinon toujours au méme endroit,
complétant ou remplagant les données précédemment enregistrées).

Une fois que la simulation est terminée, si on souhaite la conserver, il faut procéder comme suit :

=  Onouvre le menu LOLA

Restaurer_derniére_Simulation

Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de la simulation en cours
Actualisation valeur-cible du loyer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer |a feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres
Retour_LOLA

Aide Lola

Quitter LOLA

= On choisit « Sauvegarde de la simulation en cours » ; I’enregistrement est automatique.

Lors de la fermeture de LOLA, lorsque qu’apparaitra une fenétre demandant s’il faut
enregistrer le document avant la fermeture, choisir « Enregistrer ».



Enregistrer le document ! ! @

Enregistrer les modifications du document "LOLA et
£+ surcompensation XXle.ods" avant la fermeture ?

Vos modifications seront perdues si vous ne les enregistrez pas.

] [ Me pas enregistrer I ’ Annuler

4°) Chargement d’une simulation existante

=  Onouvre le menu LOLA

Restaurer_derniére_Simulation

Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Acces base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de |a simulation en cours
Actualisation valeur-cible du layer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer la feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres
Retour_LOLA

Aide_Lola

Quitter_LOLA

= On choisit « Acces a la base de données — Import d’une simulation ». Une fenétre s’ouvre, avec la
liste des simulations enregistrées.

C——— — - s

Fa données (champs coneatanas)
pa e (Nemde 1y Memdi péoe Commune Zone opé L opé 2 opé 3 opé Quitter
o o

aaaaaaaaaa aramme

! 15/12/2016-2-0DA--5 Igts individuels-80-Miannay-Il ou B2-PLUS-PLAI--

14/12/2016-1601-IFFF--RESISTANCE-93-LE RAINCY-I ou A-PLUS-PLAI-PLS-

I 12/12/2016-1-OPH 33--ZAC lle de France-33-Bordeaus-1 ou A-PLUS-PLS-PLS-
20/12/2016-1603-IFFF--LOT B - CLOS AMBERT-83-NOISY LE GRANI -PLUS-PLAI-PLS-
05/01/2017-1604-DOMAXIS--67 BD Lil 93- -PLUS-PLAI-PLS-
17/02/2017-1605-DOMAXIS--67 BD Lil -PLUS-PLAI-PLS-

18/02/2017-1605-DOMAXIS--67 BD Li 93-SAINT DENIS-This ou Abis-PLUS-PLAI-PLS-
18/02/2017-1605-DOMAXIS--67 BD Libération-93-SAINT DENIS-lhis ou Abis-PLUS-PLAI-PLS-
[18/02/2017-1605-DOMAXIS--67 BD Libération-93-SAINT DENIS-lbis ou Abis-PLUS-PLAI-PLS-

Vous avez sélectionné Ia simulation 11 qui contient Ia donnée: 18/02/2017-1605-
DOMAXIS--67 BD Libération-93-SAINT DENIS-lois ou Abis-PLUS-PLAI-PLS-

= On se positionne sur la simulation désirée, et automatiquement, une sous-fenétre s’ouvrira. Taper
« OK », et systématiquement « OK » ou « Oui » a chaque nouvelle demande.

= Laisser quelques secondes au logiciel pour charger la simulation ; les fenétres de la base de
données finiront par se fermer automatiquement, et LOLA s’ouvrira avec les données de la
simulation demandée.

Il peut étre nécessaire de supprimer certaines simulations de la base de données : sur ce point, Cf.
annexe I1).



5°) Actualiser les parametres

La feuille d’actualisation des paramétres permet en particulier de mettre a jour les différents
parameétres utilisés pour le calcul du loyer d’équilibre (valeur des loyers maximums des conventions
APL, les taux d’actualisation de la maintenance, de la taxe fonciere, de I’évolution des loyers,...).

Certains paramétres resteront malgré tout ajustables pour une analyse particuliere, directement dans la
feuille « LOLA »; d’autres paramétres ne pourront étre ajustés que par le biais du bordereau

« Parametres ».

Certaines valeurs doivent obligatoirement étre

=  Onouvre le menu LOLA

Menu_LOLA

Restaurer_derniére_Simulation

Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation
Sauvegarde de la simulation en cours
Actualisation valeur-cible du loyer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer |a feuille SIEG

Afficher/Modifier |a table de parameétres
Retour_LOLA

Aide_Lola

Quitter LOLA

= On choisit « Afficher / modifier la table des parameétres »

Table de paramétres =
Données fiscales Valeurs BOLERO Analyse SIEG
TVA taux plein: 20,00%
TVA taux réduit1 : 10,00% Médianes SA-OPH
UG TR 550% Exercice 2019 Période: Durée exploit. [=]
Taux normal Imp6t societe : 3333% Coiit gestion B6 (en €) 118600 Financement chgts composants iy =
Taux contribution social sur LS. : 2,30% Collt gestion 86 LOLA (en €) 120000 Valeur résiduelle:: Pris en cpte L=l
Plafend exonération C.5.15 (C.A. HT) (en €) |7 630 000,00 Maintenance BS (en € 505 UE] Pourcentage fds propres pour réha :
Exonération TFPE (en années) 25 ! Mode calcul : Classique
Plafond report Résultat déficitaire : 10 000,00 Exploitation Taux structure : 0,00%
Majoration benefice (report deficit) : 50,00% Valeurs Evolution Taux terrain : 0,00%
Taux CRL 2,50% Codt de gestion 200% Marge emprunts réhabilitation 0,60%
Durée exonération CRL 16 TFPB (en €) 600,00 230% Durée emprunt rehabilitation 20
Données locatives \‘I\famtenasrlc.e PGE’ 060% [+]200%
Limitation du loyer — Tawx minimum : 18.00% acance & impayes 3,00% .
Y . L = Paramétres LOLA
Limitation du loyer - Tawx maximum : 25,00% Remuneration trésorerie 1,80%
Marge locale par défaut : 0,00% Loyer 1,40% Amortissement des fonds propres
Décote layer RLS 450%
Loyer maximum de zone f ar Durée: (en années) 0
J bisou louA TouBlMouB2 C e i L0 s .
Abis Exonération maintenance (en années) 5 EEEIE S 0,00%
PLUS (6/m?) 684 644 565 524 Garantie des emprunts 2,00% E'HE’E : (E:?T‘HEES) 0 _
PLAI (£/m7) Progressivité : 0,00%
6,09 572 5,02 4,65 Affichage par défaut LOLA
PLS (£/m®) 1334 1028 885 248 788 Paramétres d'équilibre
|| Valeurfonciere VEFA - AA |36 50% |23,90% |21,30% |20,00% | 18,80% Affichage contréle de surcompensation  Oui  [=] s Cumul =]
. N N
Donnees optionnelles Quverture niveau expert on El ::;Ddun:s fi.: Avec . E|
Donnée optionnelle 1 SESPERIEES Non amortis [
Donnée optionnelle 2
Donnée optionnelle 3
TRt 36 I Enregistrer les modifications ‘ l Quitter I

On actualise les montants en fonctions des valeurs données par la derniére note technique.

Attention : il faut bien rajouter le symbole « % » lorsque les données modifiées correspondent
a une valeur exprimée en pourcentage.

L’actualisation concerne :

= Les informations fiscales (essentiellement pour le calcul de la surcompensation) ;




Données fiscales

TVA taux plein : 20,00%
TVA taux réduit 1 : 10,00%
TVA taux réduit 2 ; 5,50%
Taux normal Impét société EB,BB%
Taux contribution social sur L5, : 230%

Plafond exonération C.5. 15 (C.A. HT) (en €] |7 630 000,00

Exanération TFPB (en années) 25
Plafond report Résultat déficitaire : 10 000,00
Majoration bénéfice (report deficit) : 50,00%
Taux CRL 2.50%
Durée exonération CRL 16

Données locatives

Limitation du loyer — Taux minimurm : 18,00%
Limitaticn du loyer — Taux maxirmurm : 25,00%
Marge locale par défaut : 0,00%

= Les données locatives :

Données locatives

Limitation du loyer — Taux minimum : 18,00%
Limnitation du loyer — Taux maximum : 25,00%
Marge locale par defaut : 0,00%

Loyer maximum de zone
Ibisou TouA HDouBlMeouB2 C

Abis

PLUS (£/m7) 684 644 565 524

PLAL (€/m?) 609 572 [502 |465

PLS (€/m’) 13,34 (10,28 B85 (B48 (788

Valeur fonciére VEFA - AA |36 50% |23,90% |21,30% (20,00% [18,80%

Ce tableau reprend les valeurs de I’avis annuel relatif a la fixation du loyer et des redevances
maximaux des conventions APL. Il integre également les taux utilisés pour la limitation des loyers
maximum en présence d’annexes importantes (avec ou sans ascenseurs non obligatoires).

= Les valeurs Boléro :

WValeurs BOLERD

Medianes SA-0OPH

Exercice 2019
Colt gestion BG (en £) 1 186,00
Codt gestion B LOLA (en €) 1 400,00
Maintenance BE (en €) 605,00

Ces ratios, issues de la base « Boléro », sont également disponibles dans la brochure éditée tous les
ans intitulée « Les organismes de logement social - Chiffres clés ».



Ces valeurs peuvent étre ajustées par l’utilisateur en fonction des médianes constatées dans le
département ou I’instruction des dossiers est faite.

= Valeurs concernant [ ’exploitation -

Exploitation Montant'taux
Coilit de gestion (B8 ou BEL) 1400 €
TFPB 800 €

Maintenance = 0.50%

Vacance & Impayés 3%
1,20%

Treésorerie

Lover

Livret A L.T. :

Bail emphytéctique

11 s’agit des paramétres utilisés pour le calcul de I’exploitation prévisionnelle des opérations étudiées
(valeurs de départ et taux d’évolution).

»  Valeurs utilisées pour I’analyse de la surcompensation (feuille « SIEG ») :

Les valeurs inscrites dans le bordereau « Paramétres » devront reprendre strictement les valeurs
données par la derniere note technique disponible. Une tolérance peut étre admise dans le choix par
défaut du mode de calcul, entre « Classique » et « Spécifique », qui sera précisée par la note
technique.

Dans tous les cas, les valeurs spécifiques doivent étre raisonnables (on rappelle ainsi que le taux
normal de dépréciation de la structure est de -2% ). La marge d’emprunt correspond a celle existant
entre le taux appliqué et le taux du livret A, et applicable aux emprunts ouverts pour la réhabilitation
(emprunts PAM). La durée d’emprunt correspond également a la durée classique d’un emprunt
réhabilitation.

Analyse SIEG

Période: Durée exploit.  [=]
Financement chgts composants: Mixte El
Valeur résiduelle : Pris en cpte [
Pourcentage fds propres pour réha :

Mede calcul : Classique El
Taux structure : 0,00%

Taux terrain : 0,00%
Marge emprunts réhabilitation 0,60%
Durée emprunt réhabilitation 20

» Parametres LOLA : amortissement des fonds propres

IL s’agit ici de paramétres spécifiques a la feuille LOLA, pour effectuer un calcul d’amortissement
des fonds propres.



Parameétres LOLA

Amortissemnent des fonds propres

Durée : (en années) i}
T intéréts : 0,00%
Différé ; (en années) 0
Progressivité : 0,00%

Pour mémoire, ce calcul suppose que I’option d’amortissement des fonds propres soit choisie, soit par
défaut (Cf. infra), soit & ’occasion d’une simulation avec I’ouverture de 1’option dans le tableau
« Parametres d’équilibre » de la feuille LOLA :

Parameétres d'équilibre

cumul/annuel : Cumul
Produits fi. : Avec
Fds pl'{}pl’-EE-Z. Non amortis il
Amortis
1 D = D |5

Ce mode de calcul n’est pas recommandé, et fausse la reconstitution des fonds propres illustrée par
ailleurs dans la feuille LOLA avec la VAN.

» Parametres d’équilibre

Ces précisions dans le bordereau des paramétres permettent de faire figurer par défaut les valeurs
préconiseées.

Parameétres d'équilibre

cumul/annuel : Cumul El
Produits fi. : Bvec El
Fds propres : Maon amortis (=]

= Affichage par défaut de LOLA

Ce tableau permet de faire afficher ou non par défaut le calcul de la surcompensation issue de la
feuille SIEG dans la feuille LOLA, a c6té du résultat du calcul du loyer d’équilibre, et d’ouvrir ou non
de fagon permanente le niveau « Expert ».

Affichage par défaut LOLA

Affichage contréle de surcompensation | Qui [=]
Ouverture niveau expert Men El



6°) Choix des feuilles

A T’ouverture de LOLA, seules les deux feuilles principales sont visibles. Il est toutefois possible
d’accéder a certaines feuilles cachées en utilisant le menu LOLA, et en cliquant sur « Choix de
feuilles ».

Choix de la feuille a afficher :

7°) Base de données

L’enregistrement de la simulation (Cf. 1°)) remplit automatiquement un tableau brut contenant
I’ensemble des données qui ont été saisies pour la simulation. Ce tableau brut se trouve dans une
feuille qui est masquée habituellement, et qu’on retrouve avec le menu de LOLA « Choix feuille » :

Menu_ LOLA
morer—dewiére_Simulation
Choix feuille

Effacer la simulation (RAZ)

Accés base de données - import d'une simulation

Sauvegarde de la simulation en cours
Actualization valeur-cible du layer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer |a feuille SIEG

Afficher/Modifier Ia table de paramétres
Retour_LOLA

Aide_Lola

Quitter LOLA

Cette base de données brute s obtient en choisissant dans le menu défilant « « base_de_données » :

s
Choix de la feuille & afficher :

Une nouvelle feuille s’ouvre ; les données brutes des différentes simulations s’affichent et sont
modifiables. Il est ainsi possible de nettoyer la base en supprimant une ou plusieurs lignes, si celle-ci
par exemple comprend trop de simulation, ou d’échanger des simulations en recopiant les lignes
souhaitées (sur la procédure a suivre, Cf. annexe I).

Seule la premiére ligne, qui donne les titres des colonnes, ne peut pas étre modifiée.



R B e B e R RV jdomde | Gode |opéraon Opéraon 2
financement | financement | financement | financement | d'opération | d'opération | d'opération | d'opération

93 PLUS PLAI PLS cN <Y CN oD Ibis ou AbisIbis ou Abis
a3 PLUS PLAI PLS cN cN cN 1 louA louA
92 PLUS Essai1 Ibis ou Ais.
a3 PLUS PLAI PLS cn ch CN DD Ibis ou Abis  Ibis ou Abis
a2 PLUS PLA PLS cn cn CN oD 999999999 Ibis ou Abis  Ibis ou ADIS
a2 PLUS FLAI FLS cH cN CN oD 999999999 Ibis ou Abis Ibis ou Abis

Si on choisit dans le menu défilant « Statistiques », une autre feuille s’affiche :

Opérsteur Idntification du programme Type de financement
. Annge
Code e Année .
opémateu Type Dénomination dépert  |exemic | DEt® = D AETEL Eommers Commentsires 1 Commentaires 2 Opérstion 1 | Opérstion2 | Opération3 | Opération 4
: organisme e ” simulation  |simulatio  [simulstion | programme  |concamée
n
- -~ - -~ - -~ ~ -~ -~ -~ - -
SAHLM | SAHLM (ESH) pD 53 2017 | 2072017 2017 1 o7 Bddela sD Gommentaire 1 Commentaire 2 FLUS FLAI FLS
Libération
1a SAHLM (ESH)[  PODELIHA 2 2017 | zaomzer7 | 2017 1 Le Maulin Caré [ STE CEUMES PLUS PLAI PLS
1a SAHLM(ESH)[  PODELIHA 9 2017 | 23072007 | 2017 1 Le toulin Cams | STE GEMMES PLUS PLAI PLS
! S/ LOIRE.
Investissur Test a2 2018 25/08/2017 2017 1 test PLS
{pers. Phys)
0 o 08/08/2017 2017 F) ST
0 o
0 o
0 o
0 o
o o
0 0
0 0
0 o
0 o

Il s’agit d’une sélection des informations les plus intéressantes de la base de données brutes, avec
quelques calculs d’analyse (par exemple, pour déterminer et comparer le cotit des opérations selon les
organismes). La feuille n’est pas modifiable, mais il est possible de copier les cellules pour faire
d’autres traitements selon les souhaits de 1’utilisateur sur une feuille vierge de Calc.

8°) Notice

La présente notice est accessible également par 1’intermédiaire du menu LOLA.



ANNEXE 1 - MISE EN (EUVRE PRATIQUE

On suppose que LOLA est déja installé sur le poste de 'utilisateur.

Exemple d’une simulation type :

Programme de 20 logements porté par la société d’HLM « Maison sociale », et situé rue du Square

dans la commune de Saint Martin (département 44).

L’organisme propose cette opération pour la programmation 2018. Les caractéristiques sont connues

grace a une fiche transmise par I’organisme dans le processus de programmation.

Caractéristiques OPERATION 1 | OPERATION 2 | OPERATION 3
Zone de loyer : I1 (B1enPLS)

Type de financement PLUS PLAI PLS

Nombre de logement 10 5 5

Nombre de garages 10 5 5

Surface habitable 650.00 m? 325.0 m? 325.00 m?
Surfaces annexes 80.0 m? 40.00 m? 40.00 m?

Prix TTC 1100000 € 550 000 € 550 550 €

Dont foncier : NC NC NC

Loyer envisagé dans la 6.00 €/ m?/SU 5.30 €/ m?/SU 8.40 € m?/SU
convention APL

Loyer des garages 40 € / garage / mois 40 € / garage / mois 60 € / garage / mois

Financement

Prét bati

650 000 € — 40 ans — taux :

livret A + 0.6 % — Avec
préfinancement
Garanti collectivité : oui

340 000 € — 40 ans — taux :
livret A —0.20 % — Avec
préfinancement

Garantie collectivité : oui

370 000 € 40 ans — Taux :
livret A+ 1,11 % — Avec

préfinancement

Garantie collectivité : oui

Prét foncier

170 000 € — 60 ans — Taux :

livret A + 0.6 % — Avec
préfinancement
Garantie collectivité : oui

60 000 € — 60 ans — taux :
livret A —0.20 % — Avec

préfinancement

Garantie collectivité : oui

68 000 € — 50 ans — Taux :
livret A+ 1.11 % — Avec
préfinancement

Garantie collectivité : oui

Prét PEEC

60 000 € — 40 ans — Taux :

livret A — 2.25% (plancher :

0.25 %) — Sans
préfinancement
Garantie collectivité : oui

30 000 € — 40 ans — Taux :
livret A—2.25%
(plancher : 0.25 %) — Sans
préfinancement

Garantie collectivité : oui

30 000 € — 40 ans — Taux :
livret A —1.75 % (plancher :
0.25 %) — Sans
préfinancement

Garantie collectivité : oui

Subventions 65 000 € (EPIC) 36 000 € (dont Etat : 36 000 | 13 000 € (EPIC)
€ ; le reste : EPIC)

Fonds propres : 1120179¢€

Type Igt Collectif Individuel Collectif

Chauffage Individuel Individuel Individuel

Ascenseur Oui (obligatoire) Oui (obligatoire) Oui (obligatoire)

Début du chantier : 01/01/2018

Durée du chantier : 18 mois

Marge locale 13% | 13% |

Phase 1 - Programmation

L’instruction LOLA commence de préférence en amont, avant méme que le dossier de demande
d’agrément ne soit déposé, en janvier 2018 (voire plus tot si une fiche suffisamment renseignée est
disponible avant). A la différence d’une instruction dans Galion, qui suppose d’isoler en particulier
les PLS, toutes les opérations qui composent structurellement un méme programme sur un site
déterminé doivent étre saisies ensemble dans LOLA.






41/56

Remplissage du LOLA correspondant :

Identification
Opsrateur |1 opt - | 44 P

Dencmination Hom du programms | Fue du Sguane

Matson sockale Exarcics [ a7 ] Commune dimplantstion : =1 Manin
Tipe Cate stion - 204217

SA HLM ([ESH) N simustation : 2
Coddie ballleur Commentairs 1 : Programmation 2013
1 Commantairs 2 :
Caractéeristiques du programme

Cam”";"}g;f:‘"""‘"“ Operstion1 | Opersbon2 | Oparsons | Oparsbon 4 Total Prix garevient | Opsration1 | Operstion2 | Opersbons | Oparstion 4 Totsl
categoris PLUS LA LS Tros optra CN CN CN
Zons ds lojer ouB ouBE ouB Pz TTC 1100000% 550000 550000 2200000
Hombrs ds kgsmants 10 5 B 20 Cont terraln - I
Hombrs ds garsges 10 3 5 20 Estimation 234300 17 150 117 150 0]
Surfacs habitatie 650,00 =5000° 250 1300 Alge Bnciere og|
Surtaes 0es ITEEE 30,00 m* 40,0007 40,00 IE 180 [T TV - "li03 10% 10% 10%
% marge locske - 13.0%| 13,0%|
Surtace e £20,00m° 50007 500

5008 530¢] 3408 Codt de gestion {56 ou BEL)
C.5 Monige - 292 sz pEEEr TFFE
Loyer platnd Teorique s20e 551 ase apoe 553t Malnienance u
Loyer piztond efieciil- s 623 553 =5 l \aoanoe & IMErs
Liojers prévus igarspesimols 000€ 40,00¢] 50008 5008 Trésorerie
Auires loyers [ mals 0.00%]
Tipe de logement (ind. / coll} 5 Calizcit] Collectt] Collestt] e
Type o2 crEage (i / coll) " adu| nawiduz| e | oaligznaire LMEIALT.:
Ascansedr oul | nonjp " Ol Ol Ol Ball empinyieciiqua
Mg en servica " Date Lgts Garsge
Tranchs 1 olAT01g) 20 0 Paramétrss d'squilibrs
Tranchs 2 cumbaTe Curml
Tranche 3 Produfis .- A |Ca|cu| du loyer d'équilibre : 362
Tranchs 4 Fits propres -8 Nom amorls Lopéralior nest pas 5Lr:>orrpar5=_'~e
we [ | |
Plan de Financement
Emprunts - Rattacnement ; Oparation 1 Oparation 1 Operation 1 Oparation 2| Operation 2 Operation 2| Opération 3 Operation 3| Opération 3|
Origgine ! naturs - CDC b2l CDC fnckr AL coCha|  ©DC fmcker AL COChl|  COC fmcler AL
Diats stfst [mobllisstion) X ovovzots]  otoneots]  ovoweons]  owovzang) 0112013 10172015 o120t o100t ovonats
capital t 6500008 170000 500008 340000 500008 300008 370000 530008 300008 B
Taux interdt 300% 3.00%| 0:25%] 2:20%| 220% 2:25%] 3.51%] 351% 55| £
Dt prafi t (mois) 18 18 13 18 1| 18
It pred paye (F)/ capitalise (C) W
Durés de Femprunt (ang) 40 50 40 40 50 40 40 50 30
Coli garaniie emaruni (3= caplial} "
Comer amonksamet (@)
Comera szl (203} 4 4 4
Tauw o2 progresshae
- : Op#ration 1| Opsration 2| Opsrstion 2] Opération 3

AR e s s EMFRLNTS SUSVENT ICNS TOTALES
Nt 530002 3 000¢] 3650008 130008 | isoomelsan :rc-mspxc-ms o :
Fonas prog 124%




Points importants :

-Il faut bien indiquer le numéro du département siége
enregistrements dans la base de données.

P — 4
L 444 peration

N*® Dipt :
—_———
Nem du programme :

du programme, pour permettre les

Rue du Square
5t Martin
2027

Commune d'implantation :

Date simulation :

N® simulation : 1

Commentaire 1 : Programmation 2018

Commentaire 2 :

L’indication de la catégorie (PLUS, PLAI ou PLS) est indispensable pour permettre le calcul
automatique du loyer plafond théorique (il faut sinon le calculer manuellement, et I’indiquer dans la
ligne « Loyer plafond effectif »).

Dans la ligne « loyer convention APL », on inscrit les loyers maximums que 1’organisme prévoit de
demander a faire inscrire dans la convention APL : il ne s’agit donc ni des loyers pratiqués envisagés
(qui peuvent étre inférieurs aux loyers inscrits dans la convention APL), ni non plus nécessairement
du loyer maximum réglementaire.

SEErETe I e Opération 1 | Opération 2 | Opération 3 | Opération 4 Total
& loyers

Catégorie FLUS FLAI FLS
Zone de loyer Il ou B1 Il ou B1 Il ou B1
Nembre de logements 10 5 5 20
Nombre de garages 10 5 5 20
Surface habitable 850,00 m? 325,00 m? 325,00 m?
Surface des annexes 80,00 m? 40,00 m? 40,00 m?
% marge locale : 13.0% 13.0%
Surface utile 550 00 m2 345 00 m? 345,00 m?
Lover convention APL (€/ m?/ mnisP 00 5,30 € sl
C.5. théorique : 0,55932 0,9932 0,55932
Loyer plafond théorique 820 € 551 € 282E
Loyer plafond effectif : - 823E BA3E 6,65 €
Loyers prévus /garages/mois 40,00 € 40,00 € 80,00 € 45,00 2
Autres loyers [ mois
Type de logement {ind. / coll.) : Collectif Collectif Collectif Ascenseur
Type de chauffage (ind. / coll} Individuel|  Individuel|  Individuel obligatoire :
Ascenseur {oui / non) - Owi Owi O

LOLA calcule automatiquement un loyer plafond en intégrant la modération des annexes importantes,
conformément aux paramétres de la note relative au loyers maximums des conventions et repris par la
note technique (qui sert elle-méme a renseigner la feuille « Parameétres » de LOLA). Par défaut, en
présence d’ascenseur, LOLA considérera que ces matériels ne sont pas obligatoires, ce qui entraine
I’application du taux normal de minoration.

Mais si des ascenseurs sont présents bien que non obligatoires, I’instructeur peut le préciser dans une
cellule située en dessous d’un message de questionnement « Ascenseur obligatoire : » qui apparait a
droite du tableau des caractéristiques techniques et des loyers des opérations.



EEEEETEILE Opération 1 | Opération 2 | Opération 3 | Opération 4 Total
& loyers

Catégorie PLUS FLAI FLS
Zone de loyer Il cu B1 Il ou B1 Il ou B1
Mombre de logements 10 5 5
Nombre de garages 10 5 5 20
Surface habitable 850,00 m? 325,00 m* 325,00 m? 1200
Surface des annexes 20,00 m# 40,00 m? 40,00 m? 160
% marge locale : 13,0%. 13.0%.
Surface utile 890,00 m? 245,00 m* 245,00 m? 0,00 m*
C.S. théorique : 09932 0,9932 0.9932 0,0000
Loyer plafond théorique az L 53 £ 000
Loyer plafond effectif : 823 € 5,53 €
Loyers prévus /garages/maois 40,00 £ 40,00 € 60,00 £
Autres loyers | mois
Type de logement {ind. / coll.) Collectif Collectif Collectif Ascenseur
Type de chauffage (ind. / coll.) Individuel|  Individuel| Individuel cbligatoire :
Ascenseur {oui / non) Qui Oui Owi Mon

Dans cette hypothése, le calcul du loyer théorique maximum est modifié. Pour que ce calcul soit gardé
de facon permanente dans la base de données, il faut recopier les montants calculés par LOLA dans
les cellules de la ligne « Loyer plafond effectif », comme dans 1’exemple ci-dessus.

Pour intégrer un préfinancement, il suffit d’indiquer un nombre de mois correspondant a la durée de
préfinancement dans la ligne correspondante. Par défaut, LOLA considére que les intéréts de
préfinancement des emprunts finangant les opérations sont capitalisés (il n’est pas obligatoire de
précisé « C » dans les cellules de la ligne « Intérét préfi payé (P) / capitalisé ( C) »).

Plan de Financement

Emprunts — Rat it Opération 1| Opération 1| Opération 1| Opération 2 Opérsation 2 Opération 2 Opération 3| Opération 3| Opérstion 3
Origine / nature : CDGC béti| CDC foncier AL GG bati CDC foncier AL CDC béti| CDC foncier AL
Date effet = 01/01/2018| 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018 01/01/2018| 01/01/2018
Capital emprunts 650 000 € 170 000 £ 60 000 € 240 000 £ B0 000 £ 20000 € 370 000 € 68 000 € 20000 €
Taux intérét 3.00% 3,00% 0.25% 2,.20% 2,20% 0.25% 3.51% 3.51% 0.85%
Durée préfinancement (mois) 18 18 18 18 18 18

Intérét prafi payé (F) / capitalisé | "._..Tl
Duree de I'emprunt {ans) _I 40 80 40 40 50 40 40 50 20
(]

Colit garantie emprunt (% capital)

Différé amaortissement {ans)
Ciffere total (ans) 4 4 4
Taux de Erﬁreﬁsi\-‘iti—
Subwventions — k= Operation 1| Operation 2| Operation 2| Operation 2
Origine : i|EF'C.| Etat EPGI EPGI

Maontant : 85000 € 36000 £ 36 000 € 12000 €
Fonds

Dans I’hypothése ou des préts ne seraient pas garantis gratuitement par une collectivité ou par la
CGLLS (qui n’offre de garantie gratuite que pour les PLAI), il faut préciser dans la ligne « Codt
garantie emprunts » le pourcentage appliqué pour rémunérer la garantie. En se positionnant sur les
cellules concernées, un tableau de choix s’affichera, reprenant le taux prévu par les parameétres de
LOLA (cliquer sur le taux proposé pour qu’il s’inscrire dans la cellule).

— . Opeération 1| Opération 1

Origine / nature : CDC béti| CDC foncier
Date effet ilisati " 01/01/2018 01/01/2018
Capital emprunté 6850 000 € 170000 €
Taux intérét 3,00% 3,00%
Durée préfinancement {mois) 18 18

Intérét prefi paye (P)/ capitalisé { C:-.
Durée de I'emprunt [ans) T w\ 50
Coilit garantie emprunt (% Dspiﬂ " I \
Différé amortissement {ans) \ 2% /

s —

-

Différé total {ans)

Taux de progressivité




Dans cet exemple, le programme est équilibré uniquement grace a 1’opération financée en PLS, qui,
prise isolément, est surcompensée.

= Loyer d’équilibre du programme dans son ensemble :

|Calc:u| du loyer d'équilibre :
L'opération n'est pas surcompensée

=  Loyer d’équilibre de la seule opération PLS (en isolant de la méme maniere les PLUS ou les PLAI
- en ouvrant le niveau « Expert » -, ces opérations apparaissent déséquilibrées) :

Niveau expert : Chui
Code DGALN Hon

(Meutralize) |Op. 1

(Meutralize)
Prise en cpte

Op. 2
Op. 3

Calcul du loyer d'équilibre : -

L’appréciation de la surcompensation se faisant au niveau du programme, le fait que 1’opération des
seuls PLS soit surcompensée n’empéche pas son financement. Si au contraire le programme dans son
ensemble apparaissait surcompensé, 1’organisme qui a déposé le dossier doit réviser son plan de
financement, jusqu’a ce que disparaisse cette surcompensation.

Op. 4

Le programme ne pose pas de difficulté particuliére quant & son financement.
Enregistrement de la simulation :

« Menu_LOLA », choisir « Sauvegarde de la simulation en cours ».



Fichier Egitic-n Affichage Insertion Feormat Outils Données Fenétre Aide | Menu_LOLA

= o -5 B % E; E B % I—-E [j‘;-l - g & ~ Restaurer_derniére_Simulation

23 |Loyer plafond effectif : B05E 534 € 862¢€
24 |Loyers préwus /garagesimois 40,00 £ 40,00 € 60,00 €

Quitter LOLA

. _ Choix feuille
| Avial EIRE E@f& A-a- EE = o ¢
; Effacer la simulation (RAZ)
P18 E fx E = |Non Acces base de données - import d'une simulation
A B C D Sauvegarde de la simulation en cours 1
16 |Surface habitable 65000 m? | 32500m* | 325,00 m* Actualisation valeur-cible du loyer d'équilibre |
17 |Surface des annexes 20,00 m? 40,00 m? 40,00 m? Imprimerla feuille LOLA _E
1N % marge locale : 13.0% 12,0% . -
: Imprirmer la feuille SIEG —
19 |Surface utile 690,00 m? 345,00 m? 345,00 m? E
L e R T ) 600 € 530 € ganE Afficher/Modifier la table de paramétres =z
21 |C.S. théorigue : 0,9932 0,9932 0,9932 Retour_LOLA
22 |Loyer plafond théorique 0,00 € 0,00 € 0.00£ Aide Lola Ena
joe &
- ferie
25 |Autres loyers / mois 000 €
26 |Type de legement {ind. / coll.) = Collectif Collectif Collectif Loyer
[]
-

Si on ferme LOLA en utilisant la commande « Quitter LOLA », le logiciel enregistrera
automatiquement définitivement la simulation qu’on aura choisit de sauvegarder. Sinon, il faut
impérativement faire un enregistrement pas le biais des commandes de Calc classiques.

Phase 2 — Instruction de la demande d’agrément

S’il apparait que le programme a sensiblement évolué depuis sa demande de programmation, il faut
procéder a une nouvelle simulation dans LOLA (en donnant un nouveau numéro de simulation, et en
précisant dans les rubriques « Commentaires » la phase de la simulation : instruction de la demande
d’agrément, par exemple). Dans le cas contraire, la simulation d’origine peut suffire. S’il a été
nécessaire de refaire une simulation et que celle-ci fait désormais apparaitre une surcompensation,
I’organisme doit revoir son plan de financement, pour faire disparaitre la surcompensation. Un dossier
surcompensé ne doit pas étre agrée.

Phase 3 — Cl6ture des opérations

Lorsque toutes les opérations composant le programme sont en phase de cl6ture, il faut procéder a un
nouveau LOLA, intégrant les éventuelles modifications concernant par exemple les surfaces ou le
financement. Si le projet n’a subi aucune modification, il suffit d’enregistrer dans la base de données
la méme simulation, en modifiant le numéro de la simulation et en précisant en commentaire :
« Cléture ».

S’il apparait a ce stade que le programme est finalement surcompensé, 1’organisme financé devra
reverser une partie des aides percues ou en modifier les loyers maximums prévus dans les conventions
APL (contrble avec LOLA de 1’ajustement convenable du programme, jusqu’a ce que 1’affichage
« Surcompensation » disparaisse).

Archivage

Par mesure de sécurité, il convient de garder un tirage papier des simulations dans le dossier physique
de demande d’agréments. Une sauvegarde ¢lectronique (Cf. annexe II) de I’ensemble des bases de
données de tous les postes équipés de LOLA est egalement nécessaire, afin de garder la justification
du contréle de la surcompensation. Dans I’hypothése ou la justification du controle de
surcompensation n’aura pu étre effectuée que par I'organisme demandeur (en utilisant LOLA), il



convient de garder ces documents de la méme maniére. Ces tirages et fichiers informatiques seront
mis a disposition de ’ANCOLS sur sa demande.

Recommandation

LOLA a vocation a étre largement partagé avec les organismes qui déposent les dossiers de demandes
d’agréments ; ces organismes peuvent produire directement a ’appui de leur demande les simulations
qu’ils auront eux-mémes réalisées.



ANNEXE 2 - ECHANGE DE BASES DE DONNEES -
SAUVEGARDE

LOLA n’est pas prévu pour un fonctionnement en réseau ; chaque instructeur dispose de son propre
outil, enregistré sur son secteur de disque personnel.

Toutefois, il est possible d’échanger les bases de données, en utilisant les fonctions ordinaires de
Calc.

On ouvre la feuille « Base de données » grace au menu LOLA :

Menu_LOLA

Choix fewille
Eftacerta simulation (RAZ)

Acces base de données - import d'une simulation

g(niere_Simulation

Sauvegarde de la simulation en cours
Actualization valeur-cible du layer d'équilibre
Imprimer la feuille LOLA

Imprimer la feuille SIEG

Afficher/Modifier la table de paramétres
Retour_LOLA

Aide Lola

Quitter LOLA

i -
Choix de la feuille a afficher :
—

Quitter
ot |
hase de_données

Statistiques

SIEG

La feuille base de données est alors disponible et peut étre affichée :

Eichier Edition Affichage Insertion Format Qutls Données Fenétre Aide Menu LOLA x
2 H2-HER B K& D Ny EmEE SR @BP ReuE @E D[P
e el 6 75 A-2- =F]=F EE@ sxc0d ¥ es O-S-L-E=D0
[ D AE = WO B «
1 d 8 c ] 3 F G H 1 ) 3 L " N o » q R Gy |
Caractérist L
o Nom du Saike 1| ome Tipe " 4| cose echniaues | echniques | cwiaues | wchniues el Bt Ece sotf I
programme | organisme mplantaton | simulation organisme | simulation balleur & & & & aton 1 n2 n3 na
it B o g =
@
) 2 93 Sddelalibéd DD 2017 $0 21077 SAHLM (ESH) 1 Commentare1 SAHLM  Commentare2  PLUS PLA s oN o oN %
1 3| 49 ‘eMounCan’ PODELHA 2017 ‘GEMMESSIL! 230717  SAHLM(ESH) 1 1 PLUS P BLS o oN cN F *
L 4| 49 ‘eMousnCar’ PODELIHA 2017 'GEMMESSIL! 2307117  SAHLM (ESH) 1 1 PWS PLA s o oN o
5| e Test 201 5007 Yssewrpes? 1 st s o
6| as  SewswardMusisonsod 2017 StMamn 201217 SAMMESH) 1 bpammaton20’ 1 Pus P PLs o on o
& 444 SueouSwuardHMaisonsod” 2017 StMamn 2012117 SAHLM (ESH) 1 ‘ogrammation20” 1 PLUS PLA Bs o on o
8 444 SwecuSquardHMaisonsod” 2017 St Martn 201217 SAHLM (ESH) 1 ‘ogrammation20° 1 PLUS PLA 283 oN oN oN
25 9 “wnue de Thiel SA TaletJoi¢ 2017 Lo Raincy 190017 SAHLM (ESH) 1 PLUS LA BLS PLUS VEFA VEFA VERA oN
1 93 ‘envedeTnielSA Toletsoid 2017 LeRainy 190917 SAMLMESH) 2 PLUS LA LS PLUS veA \ERA VER o
B
| n
| 13
[ |
[ 5|
[ 6 |
| 7
| 3
| 13
B
B
2
| 23 -
PR — ) ) Q|
W AP W & [LOA | basededonnées | SIEG | Teble




Pour mémoire, la premiére ligne, qui comprend les titres de colonnes, ne peut pas étre modifiée.

Les lignes suivantes peuvent en revanche étre supprimées, pour par exemple insérer les données d’une
autre base de données ou une copie de sauvegarde, ou copier puis coller dans un fichier Calc ordinaire
destiné a créer une copie de sauvegarde pour stocker les archives des simulations.

Remarque importante :

Afin de ne pas perturber le fonctionnement de 1’onglet « Statistiques », qui est alimenté par la feuille
de la base de données, un nettoyage partiel de la base de données doit étre fait en se servant d’une
feuille Calc intermédiaire (démonstration infra).

1°) Création d’un fichier de sauvegarde

On sélectionne, en utilisant les fonctions de Calc classiques, la totalité des lignes contenant des
enregistrements. La premiere ligne de la feuille (ligne des titres de colonnes) ne doit pas étre
sélectionnée :
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Dans cet exemple, les lignes 2 a 10 sont sélectionnées.

On copie ensuite cette sélection dans un fichier Calc vierge, toujours en utilisant les fonctions
classiques de Calc :
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Feuille vierge d’un nouveau fichier Calc : collage de la sélection

Résultat
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Ce fichier est enregistré par exemple « Sauvegarde LOLA — Exercice 2017 ».

2°) Nettoyage d’une base de données

IL peut arriver qu’une base contienne un trop grand nombre de simulations non pertinentes ; dans
1’idéal, pour chaque programme analysé, il ne devrait y avoir qu’au maximum 3 simulations (une lors
de la programmation, une correspondant aux décisions d’agrément, et une derniére correspondant aux

opérations soldees).

Pour nettoyer la base de données d’un logiciel LOLA installé sur un poste, il faut au préalable créer
un fichier de sauvegarde (Cf. supra). Dans ce fichier de sauvegarde, on supprime les lignes
correspondant a des simulations inutiles. Le résultat final ne doit pas comporter de lignes vides isolées

(toutes les lignes doivent étre regroupées).

Dans I’exemple ci-dessous, on a supprimé ce qui était la ligne 4, et qui concernait une simulation dans

le département 92.

Fichier Edition Affichage Insertion Format Outils Données Fepétre Aide
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lignes contenant des simulations dans
« Base_de_données » de LOLA (en excluant impérativement la premiere ligne, qui contient les titres
de colonnes) en utilisant la commande « X Supprimer du contenu » (ou « X Supprimer le contenu des
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Une fenétre de dialogue s’ouvre, on choisit « Tout supprimer » :
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La feuille « Base_de_données » de LOLA est désormais vierge.
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On sélectionne ensuite les lignes correspondant aux simulations gardées dans la feuille de la
sauvegarde :
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On recopie ensuite ces lignes dans la feuille « Base_de_données » de LOLA, aprées avoir positionné le
curseur sur la cellule A2.

Ne pas oublier d’enregistrer le fichier LOLA avant de le quitter.

3°) Echange de base de données ou consolidation

On peut alimenter la base de données d’un nouvel instructeur en alimentant celle-ci, de la méme
maniere que décrit précédemment : il faut utiliser un fichier Calc intermédiaire, contenant une base de
données sauvegardée. Cette facon de procéder est intéressante pour fournir des exemples
d’instructions a de nouveaux arrivants.



De la méme fagon, on peut enrichir une base de données, par exemple en consolidant les bases de
données de tous les instructeurs d’un service dans un méme fichier de sauvegarde ; ce fichier, recopié
dans la feuille « Base_de_données », permettra d’obtenir un LOLA comportant ’intégralité des
simulations testées dans le service.



ANNEXE 3 - PARAMETRAGE DE CALC EN CAS DE
LENTEUR

1. Lancez le logiciel de LibreOffice, CALC.

2. Cliquez sur le menu Outils puis sur Options.

Tableau | Qutils Fenétre Aide
L A\B Orthegraphe et grammaire... F7 |
Ab  Correction erthographique automatique Maj<F7
|E| Dicticnnaire des synonymes... Ctrl+F7
Langue 3

Statistiques

Macraos ¥
Paramétrages des filtres XML...
Gestionnaire des extensions... Ctrl+Alt+E

Personnaliser...

<o¢  Options... m Alt+F12

3. Dans la colonne de gauche, cliquez sur Mémoire.

Opticns - LibreOffice - Mémuoire
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Données d'identité
Genéral Utiliser pou

= |

Affictupe ' Memd
Im pressicn :
Chemne Supprimer de la mé
i~ | o ] .
S Cache des objets ins§
Polices
Sécurité Mom
Perscnnalisation
Couleurs de |'interface Démarrane ranide dd




Options - LibreOffice - Mémuoire

4. Dans le champ Utiliser pour LibreOffice, saisissez 128 (maxi 256)

= LibreOffice
Données d'identite
Général
Affichage
Impression
Chemins
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Apparence
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LibreOffice Calc
LibreOffice Base
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Internet

HFEEHEEE
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Paramétres linguistiques

Annuler
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Cache pour les images
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Mémaire par objet i 2 Mo

Supprimer de la mémoire aprés  (00:10 5 hhimm

Cache pour les objets insérés
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Démarrage rapide de LibreOffice
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Optiens de I'EDI Basic
Mise & jour en ligne

il
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Décochez la

case Utiliser un environnement d'exécution Java.

Options Java

%EUtiliser un environnement d'exécution lavai

nvircnnements d'exécution Java (JRE) d€ja installés

Fourmisseur

poration

SI'PCI"::iCI'I

Yersion Fon

el er]

Si vous n'utilisez pas le logiciel Base pour gérer des bases de données, vous pouvez
désactiver Java. Dans la colonne de gauche, cliquez sur Avancé.
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7. Validez par OK.

EATATE: [PEUT- e TNETa0TER]

gcro (peut-2tre limite)

Ouvrir la configu

Annuler

-
R

8. Pour un fonctionnement optimum, une taille de mémoire RAM de 8 Go est préconisée.
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