SDHE

Groupe ActionLogement

Direction Départementale des Territoires
Financement du Logement Public
Service Logement Construction

17 Boulevard Joseph Vallier

BP 45

38040 GRENOBLE CEDEX

Echirolles, 13 juillet 2021

Assislante d'Opérations : J. DUTAL
& : 0480423058

Objet : BIVIERS — « BALCON DE BELLEDONNE » — Acquisition VEFA d'1 logement PLS et 1 parking en sous-
sol
Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver sous ce pli, pour instruction, le dossier de
demande de financement concernant I'opération VEFA de BIVIERS — Balcon de Belledonne

Le programme est composé de :

- 1logement PLS

Nous vous souhaitons bonne réception de ce dossier et restons & votre disposition pour tout
renseighement complémentaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

J. DUTAL,

<Assu§t nte d’'Opérations

Société Dauphinoise pour I'Habitat
34, avenue de Grugliasco. BP 128. 38431 Echirolles cedex. 04 76 68 39 39
SA d'HLM au capital de 2 085 113,80 euros. La sdh est membre du réseau professionnel Delphis.
RCS Grenoble 058 502 329 B - SIRET 058 502 329 00053, Code APE 6820 A.

www.sdh.fr BOm
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Groupe Actinlepeeacd

1 - TYPOLOGIE

Financement : PLS - Loyer maxi de zone : 9,05 €

- Loyer maxi majoré (Collectif) : 10,12 € - Loyer appliqué (étude) : 9,00 €

Typologie } Nature | Type | Entrée | Nbre | Asc. | Asc. | Cabine | SHAB | SHAB | Surface | Surface
|4 |~ - = sous-sol Asc. oyenne | Cumulée | A es | Utile
Appartements Neuf Collectif | 00 1] 0 [¢] | 39,70 39,70 9,00 44 20
Parking sous sol |Neuf Collectif 00 1 f 6,00 0,00 0,00 |
ffotatl =~ | | S S e 2 il i I~ isgpm 8,00/ 44,20

2 - DETAIL TYPOLOGIE

1 Appartements : PLS - Neuf - Collectif (Loyers exprimés en date valeur d'étude : 9,00 € )

N° Lot Type Cible Surf. Surf. Dont | Annexes Surf. Utile Loyer base

- habitable Annexes | terrasse L
Lot n° C005 T2 Lgts ordinaires 39,70 17,70 17,70 9,00 4420 397,80
___TOTAL I _ 370  17.70; 17,70 9,00, 44,20 397,80
2.1 - Moyenne des loyers : PLS
Surface Loyers moyens en date d'étude Loyers moyens en date de
= : - livraison
T2 - Surface moyenne : 44,20m? 397,80 €/mois HC. 408,41 €/mois HC

13/07/2021 SDH
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1- COUTS DE L'OPERATION - PRIX DE REVIENT

011- Foncier soumis a TVA 01-Foncier 0111 | | 2557222 1000%|  25567,22| 2812044
02- Frais d'actes Ot-Foncier 0112 1519,68 0,00 % 0,00

SOUS-TOTAL FONG#ER 2 = | serammerag. | = = Sz Eo] C | 2wsTE3l 3

Imprévus VEFA 02-Travaux 0221 74511 20,00 % 128,02 894,13
01-Batiment |02-Travaux /0210 8940801  1000% 694080  76348,81
SOUS-TOTAL BATIMENT ey ! | 2 ggl_ L T079534%) | 708982 7774294

03- Couts internes |04-Divers 10430 1 480,60| 0,00% 0,00 1 480,60
05 - Frais annexes (huissier, repro) 04-Divers 0450 29§_Q4 20,00 % | 59,61 357,65
|SOQUS-TOTAL DIVERS e - ey =—=h: | o | 77864, & soefl = 1i§38.25)

Total Charge Fonciére | 2709190 | 2 557,22 | 29649,12
Total Batiment 70 153,12 | 7 089,82 77 242,94
Total Divers ‘ 1778,64 58,61 1838,25
ITOTAL PRIX DE REVIENT 99 023,66 9706,65 108730,31)
Intéréts Intercalaires ‘ 0,00 | 0,00
Montants non financables 000 0,00 .. 000
|PRIX DE REVIENT TOTAL | 99 023,66 | 9 706,65 108 730,31
[TOTAL NON FINANCES ST s 1 = i | 0,00,
- 0,00 0,00
2 - COUTS DE L'OPERATION PAR FINANCEMENT
2.1 -VOLET -PLS
[_ ~ DETAIL CWFONCEIE | code_section [ code_ posts | HT | %A | ” me
011- Foncier soumis a TVA - 01-Foncier 10111 . 25572221  10,00% 2 557,22 28 129,44
02- Frais d'actes 7 01-Foncier 0112 1519,68 0,00 .1519,68
SOUS-TOTAL FONCIER _ | = 27091,90/ sy 29849,12
' ETAIL BATIENT - _I_'wtr section | code_posts | HT_ T %mvA T Tva | TIC
Imprévus VEFA 02-Travaux 0221 - . 746,11 20,00 % 149,02 894,13
01 - B&timent o 02-Travaux 0210 6940801, 10,00 % . 6940,80 76 348,81
{sous’-TOTAL BATIVENT Sl = \ . 7015312 L 708982 7724294
[ DETAILONVERS | ‘code_section | coseposts | W WA [ WA 1 il
03- Codts intenes - 04-Divers 0430 1 480,60 0,00 1 480,60
05 - Frais annexes (huissier, repro) 04-Divers 0450 298,04 20,00 % 59,61 357,65
SOUS-TOTAL DIVERS ] _ | 1778,64) | 59,61 1838,25
e RECAPWULATIF<PLS ~— — — — = [ W T WA [ WA | Te _
Total Charge Fonciére 27 091,90 255722 29 649,12
Total Batiment 70 153,12 7 089,82 77 242,94
Total Divers 1778,64 * 59,61 1838,25
°  TOTAL PRIX DE REVIENT 99 023,66 9706,65 108 730,31
Intéréts Intercalaires 0,00 0,00
Montants non finangables 0,00 0,00 0,00
}PRIX DE REVIENT TOTAL 99 023,66 | 9 706,65 108 730,31 |
[TOTAL NON FINANCES o8 Tl 1) ol IR et _ 000] ) |
| 0,00 .. gooj e j
PRIX DE REVIENT TECHNIQUE GLOBAL
e S e S S 7 W . i i - _
Charge fonciére (1) 27 091 ,90, 2 557,22 29 649,12 |
‘Batlment (2) 70 153,124 7 089,82 77 242,94
iHonaraires (3) ‘0,00 0,00 0,00
’Dwers @ | 1778,64/ | 59,61 1838,25
{Total (1)+(2)+(3)+(4) 99 023,66 ‘ 9 706,65 108 730,31
Intéréts Intercalaires (5) 0,00! i 0,00 0,00
vMomants non finangables (6) 0,00 ] 0,00 0,00
Total ()r@pr@r@)e6re) 1 _._ 9902366, _ 970885 10873031,

13/07/2021 SDH
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1 - PLAN DE FINANCEMENT
[EMPRUNTS) i A— [ Fir nmwmnl I Méntant de base_
|CDC PLS DGALN (2020) - 2.41% sur 40 ans avec prog. 26 187,30
CDC PLS Foncier DGALN ( 2020) 1,76% sur 60 ans avec prog. PLS 29 265,00
PRET ACTION LOGEMENT 2020 PLS 0,25 % 30 ans sans prog PLS 15 000,00
PRET ALS PLS 0.25% SUR 40 ANS R PLS 25 000,00
= = =3 - _Total Emprunt(s) 9545230 %
|SUBVENTION[S) ['Financement | Morthn! debase | soiten%
SUBVENTION EXCEPTIONNELLE CCPG TOURS BAYARD - PLS - 8 000,00
Total Subvention(s) _Booooo|
[FONDS PROPRES NON RECUPERABLES [ Financement | Montantde base | soiten% |
Fonds Propres non récupérables i S e PLS 5278,02 4,85%
Total Fonds Propres non récupérables 5278.02) 4,85%
[RECAPITULATIF (hore dépense(s) non financée(s)) | Total | soiten%
Emprunts 95 452,30 87,79 %
Subventions 8 000,00 7,36 %
Fonds propres 5 278,02 4,85 %
1 Total général 108 730,32
2 - BILAN PREVISIONNEL GLOBAL
E PRIX DE REVIENT ] [ FINANCEMENT I
POSTE HT [ T7C el I i NATURE Montant | % |
Charge Fonciére 27 092 29649 27,27% | Emprunts 95 452 87,79 %
Batiments 70 153 77243 71,04 % | Subventions 8 000 7,36 %
Honoraires : 0 0,00 % | Fonds Propres récupérables 0 0,00 %
Divers 1779 1838 1,69 %  Fonds Propres non récupérables 5278 4,85 %
Total 99024 | 108730 _ Total i 108730,
Total fonds propres mobilisés : 5 278 € sait 4,85 %
Soit au ot (y compris commerces) : 5278,00 €.
3 - BILAN PREVISIONNEL PAR FINANCEMENT
PRIX DE REVIENT ] FINANCEMENT |
_ POSTE [T HT== = —TTC % | parunité || ~ NATURE _ [Durée| Taux | Montant | % |
Charge fonciére 27 092 29649 27,27 29649 'CDC PLS DGALN (2020) - 2.41% sur 40 ans avec 40,00 2,41 26 187 24,08
prog.
Batiments 70 153 77243 71,04 77 243 | CDC PLS Foncier DGALN (2020) 1,76% sur 60 60,00 1,76 29265 26,92
’ ans avec prog. .
Divers 1779 1838 1,69 1838 PRETACTION LOGEMENT 2020 PLS 0,25 % 30 30,00 0,25 15000 13,80
ans sans prog
PRETALS PLS 0.25% SUR 40 ANS 40,00 0,25 25000 22,99
Total emprunts 95452 87,79
SU\I?VENTION EXCEPTIONNELLE CCPG TOURS 8000 7,36
BAYARD
Total subventions 8 000 7,36
Fonds Propres non récupérables 5278 4,85
Total i 99024 108 730, 108 730 ITotall ) sSemaBegi dags 1 108730;
Total fonds propres mobilisés : 5 278 € soit 0,73%
13/07/2021
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